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sette .

. del mese di | Aprile

_alle ore 10.40 pejla Sede

Mumicipale, convocato con determinazione del Presidente. si ¢ riunito nella solita aula | Consiglio Comunale di

questa Citta, sotto la presidenza dell!On.le Alberto Campagna - Presidente .

del Scgretario Generale ..

Dott. Damimno Li Vecchi .. .

Al momento deila votazione del presente atto, risultano presenti @ seguenti Consiglier:

...con | assistenza

Pres | Ass. Pres | Ass.

1)  AGNELLO Manfredi D 26) MATTALIANO  Cesare p '
2) ALOTTA Salvatore a [27) MICELI Maurizio p

3)  BONFANTI Gaspare a [28) MILAZZO Giuseppe p

4)  BOTTIGLIERI Orazio A |29 MINEQ Rosaric p

5)  CAMPAGNA Alberto p 30) MIRABILE Salvatore P

6) D’ARRIGO Leonardo A 131) MONASTRA Antonella o |
7)) DAZZO’ Girolamo p 32) MOSCHETTI Nunzio I

8) DIFRANCO Luigi p 3Y) MUNAFO? Giovanna p

9) DI GAETANO Vincenzo p 34) OLIVERI Sandro A
10) DI MAGGIO Giovanni p 35) ORLANDO Francesco 1 1 A
11) DRAGO Sebastiang p 36) ORLANDO Salvatore 1 | A
12) FARAONE Davide D 37) PALMA Onolrio P
13) FERRANDELLI  Fabrizio p 38) PELLEGRINO  Maurizio LR
14) FICARRA__, FElio A [39) PIAMPIANO Leopoldo | Ry
15) FILORAMO Rosario p 40) RIBAUDO Angelo L
16) FRACCONE Filippo b 41) _RIBAUDO Doriann [ p |
17) FRAGALA® Vincenzo A _|42) RUSSO _m__(-imlmm 1l

18) FURCERI Salvatore B 43) SCAVONE _— Aurelio | p o
19) GENNARO Giusto p 44) SPALLIT IA . Nadin g

20) GENOVA Agostino p 45) TAMAJO | dmumlu ol

21) GRECO _Giovanni L) IANANI \ o _______\«lllcrnm i B
22} INZERILLO Ge rlnm_!_(_nmm L -l':“)‘_ wI AN’ lll l () Ginhio b
23) 1TALIANO _ Salvatore b Ny II'RMINI' I,'I I '__I_I__v_\nlnmma o AL
24 _LOGIUDICE Sabvatore [T CTRAPANG T van PoA L
125 LOMBARDO — Giovanni P 20) VALLONE Pictro oA
| FOTALE £ 0§ 4 ]




SEDUTA DEL 7/04/2009 - ORE 10,40 (di prosecuziong).

Presiede: Cons. Salvatore Alotta — Vice Presidente
Assiste:  Dott. Damiano Li Vecchi — Segretario Generale

Risultano presenti i seguenti Consiglieri:

Agnello — Alotta — D’ Azzo - Di Franco — Di Gaetano — Di Maggio — Drago — Faraone — Ferrandelli
-~ Filoramo — Fraccone — Furceri — Gennaro — Genova - Inzerillo - Lo Giudice — Lombardo —
Mattaliano - Miceli — Milazzo - Mineo — Mirabile — Monastra - Moschetti — Munafo — Orlando S. —
Palma — Pellegrino — Ribaude A, -~ Ribaudo D. — Russo — Scavone — Spallitta — Tamajo - Tanania —
Tantillo — (presenti n.36)

Si passa alla trattazione della proposta iscritta al punto 124) dell’0.d.G avente per oggetto:
“Determinazione dell’incidenza degli oneri di urbanizzazione del costo di costruzione per gli
anni 2007 - 2008 — 2009. L.R. n.4 del 16 aprile 2003 art. 17.”

{1 Presidente comunica che su detta proposta sono stati presentati n4 emendamenti, che
singolarmente, verranno discussi e posti in votazione,

1) EMENDAMENTO a firma del Cons. Spallitta

Vistala L.U. art. 41 sexies;

Vista la L. 47/85 e successive modifiche ed integrazioni,

Vista la L.R. 37/85 e successive modifiche ed integrazioni;

Nel deliberato dopo il punto 1 & cassato al punto 2) “intero titolo” Costo unitario nella
monetizzazione delle aree a parcheggio pertinenziale” dalle parole “nelle zone B e C” e
fino alle parole “100.00 (euro cento).

Procedutosi alla votazigne, espressa a voti palesi e per alzata di mano, I’esito come accertato
dal Presidente con |’assistenza dei Consiglieri scrutatori Mineo e Spallitta, & il seguente:

Presentiy n°36

Votanti n°34

Votano S1 n°33

Votano NO n° 1 (Scavone)
Astenuti n® 2 (Alotta — Milazzo)

L’emendamento ¢ approvato

Si da atto che esce dall’aula il Cons. Qrlando Salvatore (presenti n.35)



2) EMENDAMENTO a firma del Cons. Inzerillo ed altri

3)

Dopo Netto Storico e prima di verde agricolo, va aggiunto:
VERDE ATTREZZATO PER ATTIVITA’ sportive (ZTO V2)

Il privato che in funzione della stipula di una Convenzione ex art. 19 delle N.d A. intende
realizzare un’attrezzatura pubblica per attivita sportiva in Zona Territoriale Omogenea V2, ¢
esonerato dal pagamento di oneri che prescindono da quelli richiesti nella Convenzione, cosi
come previsto dall’art. 9 della Legge Bucalossi.

Procedutosi alla votazione, espressa a voti palesi e per alzata di mano, I’esito come accertato
dal Presidente con I’assistenza dei Consiglieri scrutatori Mineo e Spallitia, ¢ il seguente:

Presenti n°3s
Votanti n°33
Votano Sl n°32
VotanoNO n° 1 (Scavone)
Astenuti n° 2 (Alotta — Milazzo)

L’emendamento ¢ approvato

EMENDAMENTO a firma del Cons. Inzerillo ed altri

Inserire nel deliberato:

Vengono abbattuti del 30% gli Oneri di Urbanizzazione e i Costi di Costruzione per tutti
quegh interventi che dimostreranno con adeguata relazione di Tecnico Abilitato, un reale
abbattimento dei costi legati al risparmio energetico ipotizzabile in una percentuale non
inferiore al 25%, nonché I’ abbattimento delle barriere architettoniche e 1’adeguamento delle
norme antisismiche.

Procedutost alla votazi%ne, espressa a voti palesi e per alzata di mano, P'esito come accertato
dal Presidente con I’assistenza dei Consiglieri scrutatori Mineo e Spallitta, & il seguente:
3
Presenti n°35
Votanti n°33
Votano S1 n°32
Votano NO n® 1 (Scavone)
Astenuti n® 2 (Alotta -~ Milazzo)

L’emendamento é approvato

Si da atto che entra in aula il Presidente Campagna che assume la presidenza, mentre esce il
Cons. Alotta (presenti n.35)



4) EMENDAMENTO a firma del Cons. Spallitta ed altri

Cassare nella relazione allegata alla deliberazione I’intero titolo “Costo unitario nella
monetizzazione delle aree a parcheggio pertinenziale” dalle parole “Le norme alla parola
provvedimento “ '

Procedutosi alla votazione, espressa a voti palesi e per alzata di mano, I’esito come accertato
dat Presidente con I’assistenza dei Consiglieri scrutatori Mineo e Spallitta, ¢ il seguente:

Presenti n°35

Votanti n®33

Votano SI n°31

Votano NO  n®° 2 (Scavone - Munafd)
Astenuti n® 2 (Campagna — Milazzo)

L’emendamento ¢ approvato

1l Presidente pone in votazione ’intero provvedimento risultante dagli emendamenti
approvati il cui testo si trascrive:

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO CHE

Con Delibera Consiliare n. 9 del 6/1/2006, il Consiglio Comunale  ha determinato gli oncri di
urbanizzazioue cd il costo di costruzione valevoli per gli anni sino al 2006;

Iart.17 comma 12, della L.R.16 aprile 2003, n4 ha disposto ch¢“L’adeguamento degli oncri di
urbanizzazione di cui all’art.5 della legge 26 gennaio 1977, n°10 ¢ del costo di costruzione di cui
all’art6 della medesima legge sostituito dall’art. 7 della legge 24 dicembre 1993 n.537, & determinato
dai comuni cniro il 30 ottobre di ogni anno ¢t comuni sono tenuti ad applicarc gh oneri di
concessionc aggiornati dal primo gennaio dell’anno successivo, Nelle more della determinazione
dell’adeguamento degli oneri di cui al presente articolo, le concessioni cdilizie sono rilasciate con
salvezza del congunaglio degli oneri stessi™.

la legge 537 del 23/12/93 art.7 disponc che Iaggiornamento degli oncri concessori per quanto
riguarda il contributo sul costo di costruzione, in asscnza di provvedimento regionale i Comuni
avrebbero dovuto provvedere autonomamente in ragione dell’intervenuta variazione dci costi di
costruzigne accertata dall’l.S TAT.

Fino alla data odierna, I’Amministrazione comunale, non ha provveduto ad aggiorare i predetti
onerl, limitandosi al rilascto delle concessioni edilizie ai privati fatto salvo il conguaglio degli stessi
non appena il Consiglio Comunale avra determinato i nuovi valori.

CONSIDERATO CHE:

L’ Amministrazione Comunale con deliberazione consiliare n.7/2004 ha approvato la presa d'atto dei
decrcti regionali 124 ¢ 558 del 2002 di approvazione del nuovo strumento urbanistico generale della
Citta di Palermo ¢ che quindt il calcolo dei nuovi oneri di urbanizzazionc deve tener conto della
previsione di urbanizzazione primaria ¢ sccondaria contenute nel nuovo sirumento urbanistico;

Occorre provvedere all’approvazione degli oneri concessori {costo di costruzionc ¢ oneri di
urbanizzazione) per gli anni 2007 , 2008 e 2009 sulla basc di tutto quanto sopra detto sccondo i
distinti criteri per gli oncri di urbanizzazionc ¢ per il costo di costruzione.



- Per gli omeri di urbanizzazione occorre collegare 1 prezzi unitari a delle basi di rilcvamento
attendibili facendo nferimento, in mancanza dei coefficienti regionali, ai prezziari della regione
siciliana per I'anno 2004 ed a quello oggi vigente anno 2007 pubblicato sulla G.U.R.S n. 32 del
20/7/2007 per gl anni 2008 ¢ 2009 Per il calcolo dei prezzi unitari sono stati redatti  computi
mctrici  delle opere, inserendo e tavorazioni significative al fine di pervenire al prezzo unitario
ricercato.

- Per quanto riguarda il Costo di costruziong, visto I'art.7 della legge 537 del 24 dicembre 1993, in
asscnza di determinazioni regionali, si ¢ ritcnuto opportuno operarc sulla basc dell’incremento
ISTAT come rilevato dal sito www. Istat.it limitatamente alle costruzioni residenziabi
Sirinvia ad apposita valutazionc consiliare I'incidenza del costo di costruzionc per lg attivita non
residenziale (tranne e turistiche gia gabellate per logge ) limitando al 10% 1incidenza massima del
costo di costruzionc.

Le diverse tipologic di insediamento sono quelle di seguito riportatc:

Costruzioni per attivita direzienali commerciali,

al dettaglio ¢ sale gioco............ v 0%

Costruzioni per attivita dwerse, dcposm studl profcssmnall poliambulatorl '
ambulaton ¢ studi medici  parcheggi interrati ¢ multipiano, attivita produttive,

magazzini c¢difici per attivita di benesseredel corpo ... ... 10%
Distributori: di carburanti e similari .......... S UUTUTUOIPRSROTIDY | | -
Costruzioni in verde agricolo non adibiti a res:denza bt ieieistneanen et rasseresrresrserassrane smnee | 0D
Modifica della copertura di edifici @SiSteRti.......vvvveriieiiiieieiiririeriier s ersiiereerenrenronens 10%
Centri e impianti sportivi: palestre, PISCING, ... ... ... ..o 6%
Centri sanitari assistenziali e religiosi case di cura , casc di riposo per anziani,

centri di recupero, casc famiglia. .. 0T
Centri Culturali ¢ tempo libero: cincma, tt,atn blbllotcchc salc conveg,m e 0%
Edifici per ’educazione e I'istruzione: asili nido, scuole materne, ludotcchc U 1

- Sulla base delle superiori premesse ¢ considerazioni, il Dirigente Coordinato del Settore Urbanistica cd
Edihzia, il Dirigente del  Servizio Concessiont/Autorizzazioni edilizie ed il gruppo di lavoro
appositamentc costituito ha predisposto la relazione allegata al presente atto nella quale sono sviluppati
1 contcggl, le argomentazioni ¢ le tabelle che hanno portato all’aggiormamento dcg,li oneri di
urbanizzazione per gl anni 2007 | 2008 ¢ 2009 ¢ del costo di costruzione per gli anni 2006, 2007 |
2008 ¢ 2009 ;

VISTO

- la Legge Regionale n, 37 del 10/08/1985 art.34;

- laLegge n.537 del 24/12/1993 art. 7,

- la Legge Regionale n 19 deb 07/06/1994 art. 14;

- la Legge Regionale n.25 del 24/07/1997 art.24;

- la Legge Regionale n.04 del 16 aprile 2003 art. 17,

- la circolarc dell” Assessorato regionale territorio ed ambiente del 28/10/2003;

- la Delibera Consiliare n. 9 del 6/1/2006 con la quale sono stati determinato gli onen di urbanizzazione
cd 1l costo di costruzionc valevoli per gli anni sino al 2006

- La relazionc nella quale sono stati determinati i valori degli oncri di urbanizzazione ¢ dei costi di
costruzione, sulla base dei critert sopra riportati contencnti anche le tabelle paramctriche.(All 1)

DELIBERA

1) Lc premesse ¢ le considerazioni sopra riportate che fanno parte integrante del presente deliberato;

2) Gl oneri di urbanizzazione cd i costi di costruzione, di cui all’art.3 della legge 10/77 calcolati
sccondo quanto dettagliatamente riportato nella relazionce predisposta dal Dirigente Coordinatore dot
Scttorc Urbanistica ed Edilizia ¢ dal gruppo di lavoro sotto la responsabilita del Dirigente dl
Servizio Concessioni /Autorizzazioni allcgata alla presente deliberazione che si approva
contestualmente, sono quelle delle tabelle che appresso si riportano:



DETERMINAZIONE ONERI DI URBANIZZAZIONE ANNO 2007

A) | Zone residenziali; insediamenti in zona "A" e "B": €/lmc 17,28
B) |Zone residenziali: insegiamenti in zona "C": €/mc 22,42
C) |Zone direzionali e commerciali;
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq 86,10
b) per ogni mq dell'area di insediamento: €/mq 32,83
C/1) | depositi e magazzini non commerciali , parcheggi
a) per ogni myq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq
b) per ogni mg dell'area di insediamento: €/mq
Ci/2) | centri sanitari, assistenziali e religiosi
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq
b} per ogni mq dell'area di insediamento: €/mq
C/3) |centri e impianti sportivi e centri di benessere N
| a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq
C/4) | Zone direzionali e commerciali: '
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq
b) per ogni mq dell'area di insediamento: €/mq
D} |Insediamenti turistici:
a) in zona "A" e "B": €/mc 12,34
) in zona "C": €/me 16,01
E) |Zone industriali: {per ogni mq del lotto di insediamento) €/mqg 12,35
F} |Zone artigianali: {per ogni mqg def lotto di insediamento) €/mq 12,13
G) |Verde Agricolo €/mc 12,23
H) !|OPERE DI URBANIZZAZIONE -
a | Sistemazione e Pavimentazione stradale €/mq 69,10
b | Condotta secondaria di fognatura: €/ml 197,06
C | Rete di illuminazione pubblica: €/p.1. 1.938,21
d | Rete diilluminazione pubblica e incidenza cabina primaria: €/p.1. 2.279,19
€ |Incidenza Indennita di espropriazione: €/mqg 40,33
DETERMINAZIONE ONERI DI URBANIZZAZIONE ANNO 2008 e 2009
A) | Zone residenaziali: insediamenti in zona "A" e "B™: €/mc 19,71
B) |Zone residenziali: insediamenti in zona "C": €/mc 26,33
C) |Zone difezionali e commerciali:
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq 92,75
b) per ogni mq dell'area di insediamenta: €/mq 35,50
C/M) | depositi e magazzini non commerciali , parcheggi
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq 56,54
_|b) per ogni mq dell'area di insediamento: __€/mq 35,50
C/2) | centri sanitari, assistenziali e religiosi
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq 57,65
b) per ogni mq dell'area di insediamento: €/mq 35,50
| C/3) | Centri e impianti sportivi o
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €mq 57.55
C/4) | Studi medici, professionali e centri di benessere .
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: £/mq 92.75
b) per ogni mq dell'area di insediamento; €/mq 35,50




D) [Insediamenti turistici:
a) in zona "A" e "B": €/mc 14,0?
b) in zona "C™: €/mc 18,81
Zone industriali, compreso commercio all’ingrosso (per ogni mq
E) |dellotto di insediamento) €/mq 13,95
F) _|Zone artigianali: (per ogni mq del lotto di insediamento) €/mq 13,563
G) | Verde Agricolo: - €/mc 15,29
H) | OPERE DI URBANIZZAZIONE
| __a |Sistemazione e Pavimentazione stradale €/mq 74,34
b | Condotta secondaria di fognatura: €/mi 215,25
¢ | Rete diilluminazione pubblica: €/p.l. 2.073,42
d | Rete di illuminazione pubblica e incidenza cabina primaria: €/p.l. 2.43810
e |Incidenza indennita di espropriazione: €/mq 44,00

DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE

a) Costruzioni residenziali

Anno 2005, .. .. € 17061

Anno 2006....... € (170.61 x 3.17%) = €. 176.00
Anno 2007........€. (176.00x 3.6% ) =€. 182.34
Anno 2008 .......€. (18234 x4.2%) =€, 190.00
Anno 2009 .......€. (190.00 x 3,16%) =€. 196.00

b) Costruzioni non residenziah

L¢ diverse  tipologic di insediamento sono guclle di scguito riportate con a fianco a ciascuno di
cssc la pereentuale che si ritiene piu congrua da applicare per ciascuna tipologia :

Costruzioni per attivita direzionali commerciali ,
al dettaglio sale gioco. .. . e 10%
Costruzioni per attlwta dlverse, dcposm studl profcssmnall pollambulaton

ambulatorl ¢ studi medict  parcheggi interrati ¢ multipiano, attivita produttive,

Distributori: di carburantl e 51mllar1 P RROTY | | 17
Costruzioni in verde agricolo non adibiti a remdenza DR | |
Modifica délla copertura di edifici eSiSteNti.....ccooeiirvrrviiiirerienieniieieiieiieiiciiereaeraeeeaeenens 10%
Centri sanitari assistenziali e religiosi case di cura , case di riposo per anziani,

centri di recupero, case famiglia............ ... T
Centri Culturali e tempo libero: cinema, tc,atn blbllotcchc salc convcgm e 0%
Centri e impianti sportivi: palestre, piscing, cdifici per attivita di benesserc dcl corpo e 1 0%
Edifici per I’educazione e ’istruzione: asili nido, scuole materne, ludoteche .. e .....,,,.,6%

Vengono abbattuti del 30% gl Oneri di Urbanizzazione e i Costi di Costruzione per tutti quegli
interventi che dimostreranno con adeguata relazione di Tecnico Abilitato, un reale abbattimento
dei costi legati al risparmio energetico ipotizzabile in una percentuale non inferiore al 25%,
nonché I’abbattimento delle barriere architettoniche e I’adeguamento delle norme antisismiche.

Il presente provvedimento non comporta spese, né riduzione di entrate.




IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista la proposta di deliberazione concernente I’oggetto;

Dato atto che la stessa ¢ corredata del parere di regolarita tecnica prescritto dall’art. 53 della
Legge 08 glugno 1990 n.142 come recepito dalla L.R. 48/91 successivamente sostituito
dall’art.12 della L.R. 23 dicembre 2000, n.30;

Visto il parere reso dalla V11" Commissione Consiliare;

Ritenute che il documento di che trattasi ¢ meritevole di approvazione;

Con votazione resa e verificata nei modi e forme di legge con il seguente risultato;
Presenti n°3s

Votanti n°29

Votano SI n°26

Votano NO n° 3 (Scavone — Milazzo - Spallitta)
Astenuti n® 6 (Campagna-Tanania-Monastra-Mattaliano-Faraone-Filoramo)

DELIBERA

La proposta di deliberazione emendata, riguardante I'oggetto, & approvata e fatta propria.

Il Presidente propone di dare al presente provvedimento Immediata Esecuzione.

Procedutosi alla votazione, espressa a voti palesi e per alzata di mano, I’esito come accertato
dal Presidente con |’assistenza dei Consiglieri scrutatori Mineo e Spallitta, ¢ il seguente:

Presenti n°3s
Votanti n°29
Votano SI n°26
Votano NO n% 3 (Scavone — Milazzo - Spallitta)

Astenutiy n® 6 (Campagna-Tanania-Monastra-Mattaliano-Faraone-Filoramo)

L’ESECUZIONE IMMEDIATA ¢ approvata.
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COMUNE DI PALERMO
SETTORE URBANISTICA ED EDILIZIA

Servizio Concessioni ed Autorizzazioni Edilizie

PROPOSTA DI PROVVEDIMENTO DELIBERATIVO DI C.C.
(Costituita da B° fogli, oltre il presente, ¢ da n° allegati}

OGGETTO: AGGIORNAMENTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE E DEL COSTO DI
COSTRUZIONE PER GLI ANNI 2007, 2008 ¢2009 LR. N4 DEL 16 APRILE 2003 ART.17.

PROPONENTE /
1L RESPONSABIUE DEL HROCEDIMENTO IL DI
Esp.Geom. Glysgppe ge D.ssa D medio

Li 2804011/}

.

PARERE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO IN ORDINE ALLA REGOLARITA’

TECNICA
(Att. 53, Legge n° 142/90 e LR, n° 48/91)

SR VISTO: si esprime parere favorcvole
O VISTO: si

esprime parere contrario per lc motivazioni allegate

IL DIRIGEN SERVIZIO VISTO: IL DIRIGENTEAZOORDINATORE
D.ssa Danij edio Arch, Federigo Lazzaro
DATA LS ({-/’6

a

VISTO: L’ASSESSORE

DATA oo Awv. (‘Kiova i Qh@ini

I PARERE DEL RESPONSABILE DI RAGIONERIA IN ODINE ALLA REGOLARITA’ CONTABILE
'(Art, 53, Legge n° 142/90 e L.R. n® 48/91)

] VISTO: si csprime parcre favorevole

O VISTO si esprime parerc contrario per le moti vazioni allegate (

,&‘Parcru non dovuto poiché I’ at?g\ﬁon ggrnportq tmpegno di spesa o dlmmunone)\ 1 cntrata

iL. RAGIONIERE GENERALE

DATA '05/0’5/9% .............. / ....................

,«/

ALLEGATO UNlCOA DELIBERACC n9Z 0.3 del. % { (1. / aF. \

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE

Mod. PDCOL/b



1L CONSIGLIO COMUNALE

MESSO CHE

- Con Delibera Consiliare n. 9 del 6/1/2006, il Consiglio Comunale  ha determinato ghi oneri di
urbanizzazione cd il costo di costruzione valevoli per gli anni sino al 2006;

- bart.17 comma 12, della L.R.16 aprilc 2003, n.4 ha disposto che”L’adeguamento degli oneri di
urbanizzazione di cui all’art.5 della legge 26 gennaio 1977, n°10 ¢ del costo di costruzione di cui
all’art6 della medesima fegge sostituito dall’art. 7 della legge 24 dicombre 1993 n.537, ¢ determinato
dai comuni ¢ntro il 30 ottobre di ogni anno ¢ i comuni sono tenuti ad applicare gli oncri di
concessione aggiornati dal primo gennaio dett’anno successivo. Nelle more della determinazionc
dell’adeguamento degli oneri di cui al presente articolo, I concessioni edilizie sono rilasciate con
salvezza del conguaglio degli oneri stessi”.

- lalegge 537 del 23/12/93 art.7 disponc che "aggiomamento deglh oncri concessori  per quanto
riguarda il contributo sul costo di costruzione, in asscnza di provvedimento regionale i Comuni
avrebbero dovuto provvedere autonomamente in ragione dell’intervenuta variazione dei costi di
costruziong accertata dall’LS TA T,

- Fino alla data odicrna, I'’Amministrazione comunale, non ha provveduto ad aggromarc i predetti
oneri, limitandosi al rilascio delle concessioni edilizic ai privati fatto salvo il conguaglio degli stessi
non appena il Consiglio Comunalc avra determinato i nuovi valori,

CONSIDERATO CHE: '

- L’Amministrazione Comunale con deliberazione consiliare n.7/2004 ha approvato la presa d’atto dei
decreti regtonali 124 ¢ 558 del 2002 di approvazione de} nuovo strumento urbanistico generale della
Citta di Palermo e che quindi il calcolo dei nuovi oneri di urbanizzazione deve tcner conto deila
previsione di urbanizzazione primaria e sccondaria contenute nel nuovo strumento urbanistico;

- Occorrc provvedere all'approvazione dcgli oneri concessori (costo di costruzione e oncri di
urbanizzazione) per gli anni 2007 , 2008 ¢ 2009 sulla base di tutto quanto sopra defto  secondo i
distinti criteri per gh oncri di urbanizzazione ¢ per il costo di costruzione.

- Per gli oneri di urbanizzazione occorre collegare i prezzi unitari a delle basi di rilevamento
attendibili facendo  riferimento, in mancanza dei coefficienti regionali, ai prezziari della regione
sicihiana per I"anno 2004 ed a quello oggi vigente anno 2007 pubblicato sulla G.U.R.S n. 32 del
20/7/2007 per gli anni 2008 ¢ 2009 Per il calcolo dei prezzi unitari sono stati redatti computi
metrict delle opere, inserendo lc lavorazioni significative al finc di pervenire al prezzo unitario
ricercato.

- Per quanto riguarda il Costo di costruzione, visto I’art.7 della legge 537 del 24 dicembre 1993, in
asscnza di determinazioni regionali, si ¢ ritcnuto opportuno operare sulla base dell’incremento
ISTAT come rilevato dal sito www.|stat.it limitatamente alle costruzioni residenziali
Sirinvia ad apposita vAlutazione consiliare 1’incidenza del costo di costruzione per le attivita non
residenziale (tranne le turistiche gia gabellate per legge ) limitando al 10% Pincidenza massima del
costa di costruzione,

Le divesse tipologie di insediamento sono quelle di seguito riportate;

Costruzioni per attivita direzionali commerciali ,
al dettaglio e sale gloco....................... e 10%
Costruzioni per attivita diverse, depositi , studi professionali , poliambulatori,

ambulatori ¢ studi medici parcheggi interrati ¢ multipiano, attivita produttive,

magazzini cdifici per attivita di benessere del corpo .................. .. 10%
Distributori: di carburanti e similari D P UYRRTUPURUBIONOTS | | 173
Costruzioni in verde agricolo non adibiti a FeSIdENZA......voiirviviiiiiiinriniei e resrree e 1 0%
Modifica della copertura di edifici esistentiv......c..cviiicrveereeerervorvrseeseosoeesosooeosso 10%
Centri e impianti sportivi: palestre, PISCINE, ...\t oot 6%
Centri sanitari assistenziali e religiosi , case di cura , case di riposo per anziani,

centn di recupero, case famiglia... ... . e %
Centri Culturali e tempo libero: cinema, tcatn, biblioteche, sale convegni.................. ... 6%

Edifici per ’educazione ¢ Vistruzione: asil nido, scuole materne, ludoteche ... ... ... . 6%



Sulla basc delle superiori premesse ¢ considerazioni, il Dirigente Coordinato del Scttore Urbanistica cd
Edilizia, il Dirigente del Servizio Concessioni/Autorizzazioni edilizic ed il gruppo di lavoro
appositamente costituito ha predisposto la relazione allegata al presente atto nella quale sono sviluppati
i conteggl, Ic argomentazioni ¢ lc tabelle che hanno portato all’aggiomamento degli oneri di
urbanizzazione per gli anni 2007 , 2008 ¢ 2009 ¢ del costo di costruzione per gl anni 2006, 2007 |
2008 ¢ 2009 ;

TO

la Legge Regionale n. 37 del 10/08/1985 art.34;

la Legge n.537 del 24/12/1993 art . 7;

la Legge Regionale n.19 del 07/06/1994 art. 14;

la Legge Regionale n.25 del 24/07/1997 art.24;

la Legge Regionale n.04 del 16 aprile 2003 art. 17,

la circolare dell” Assessorato regionale territorio ed ambiente del 28/10/2003;

la Delibera Consiliare n. 9 del 6/1/2006 con la quale sono stati determinato gli oncri di urbanizzazione
¢d 1l costo di costruzione valevoli per gli anni sino al 2006

La rclazione nella quale sono stati determinati 1 valori degli oneri di urbanizzazione e dei costi di
costruzione, sulla basc dei criteri sopra riportati contenenti anche le tabelle parametriche.(All. 1)

DELIBERA

1} Le premesse ¢ le considerazioni sopra riportate che fanno parte integrante del presente deliberato,

2) Gh oneri di urbanizzazione cd i costi di costruzione, di cui all’art.3 della legge 10/77 calcolati

secondo quanto dettagliatamente riportato nella relazione predisposta dal Dirigente Coordinatore det
Settore Urbanistica ed Edilizia ¢ dal gruppo di lavoro sotto la responsabilita del Dirigente del
Servizio  Concessioni  /Autorizzazioni allegata alla presente deliberazione che si approva
contestualmente, sono quclle delle tabelle che appresso si riportano:

DETERMINAZIONE ONERI DI URBANIZZAZIONE ANNQ 2007

A) |Zone residenziali: insediamenti in zona "A" ¢ "B"; €/mc 17,28
B) |Zone residenziali; insediamenti in zona "C": €mc 22,42
C) |Zone direzionali e commerciali:
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq 86,10
b) per ogni mq dell'area di insediamento: €/mg 32,83
C/1) | depositi e magazzini non commerciali , parcheggi
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/my
b} per ogni mq dell'area di insediamento: €/mq
C/2) | centri sanitart, assistenziali e religiosi
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq
b) per ogni mq dell'aregdi insediamento: €myg
C/3) |centri e impianti sportivi e centri di benessere
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq
C/4) | Zone djrezionali e commerciali:
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq
b) per ogni mq dell'area di insediamento: €/mq
D) |Insediamenti turistici:
a) in zona "A" e "B™ €/mc 12,34
b) in zona "C": €/mc 16,01
E) |Zone industriali: (per ogni mq del lotto di insediamenta) €/mq 12,35
F) |Zone artigianali: (per ogni mq del lotto di insediamento) €/mq 12,13
G) |Verde Agricolo €/mc 12,23
H) | OPERE DI URBANIZZAZIONE
a | Sistemazione e Pavimentazione stradale €/mq 69,10
b__|Condotta secondaria di fognatura: €/ml 197,06
¢ | Rete di iluminazione pubblica: €/p.l. 1.938,21
d | Rete diilluminazione pubblica e incidenza cabina primaria; €/p.l. 2.279,19
e | Incidenza Indennita di espropriazione: €/mq 40,33




e
A DETERMINAZIONE ONERI DI URBANIZZAZIONE ANNO 2008 e 2009

Zone residenziali: insediamenti in zona "A" e "B": €mc 19,71
Zone residenziali: insediamenti in zona "“C": €mc 26,33
Zone direzionali e commerciali:
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimeniazione: €/mq 92,75
b) per ogni mq dell'area di insediamento: €/mq 35,50
C/) | depositi e magazzini non commerciali , parcheggi
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq 56,54
b) per ogni mq dell'area di insediamento. €mq 35,50
C/2) | centri sanitari, assistenziali e religiosi
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq 57,55
b) per ogni mq dell'area di insediamento. €/mq 35,50
Ci3) {Centri e impianti sportivi
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mqg 57.55
C/4) | Studi medici, professionali e centri di benessere
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/my '92.75
b) per ogni mq dell'area di insediamento; ' €/myq 35,50
D} |Insediamenti turistici:
a) in zona "A" e "B". €/mc 14,08
h) in zona "C": €/mc 18,81
Zone industriali, compreso commercio all'ingrosso (per ogni mq
E) |del lotto di insediamenta) €/mq 13,95
F) |Zone artigianali: (per ogni mq del lotto dj insediamento) €img 13,53
G) | Verde Agricolo: €/me 15,29
H) | OPERE DI URBANIZZAZIONE
a | Sistemazione e Pavimentazione stradale €/mq 74,34
b | Condotta secondaria di fognatura: €/ml 215,25
¢ | Rete diifluminazione pubblica: €p.l. 2.073,42
d | Rete di illuminazione pubblica e incidenza cabina primaria: €lp.l. 2.438,10
e | Incidenza Indennita di espropriazione: €/mq 44,00

DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE

¥
a) Costruzioni residenziali
Anno 2005........ €. 17061
Anno 2006....... € (170.61 x3.17%)} = €. 176.00

Anno 2007........€. (176.00x 3.6% ) =€. 182.34
Anno 2008 .......€. (182.34x4.2%) =¢€. 190.00
Anno 2009 ....... €. (190.00 x 3.16%) =¢€. 196.00

*a & & & @

b) Costruzioni non residenziali

Le diverse  tipologic di insediamento sono quelle di seguito riportate con a fianco a ciascuno di
esse la percentuale che si ritiene pilt congrua da applicare per ciascuna tipologia :



Costruzioni per attivita direzionali commerciali ,
al dettaglio sale pioco. ... ... e 10%
Costruzioni per attivita diverse, depositi . studi professionali , polianmbulatori.

ambulatori ¢ studi medici  parchegpi interrati ¢ multipiano. attivita produttive,

Distributori: di carburanti e similari L NPV UUNUTUSUOURRROR | | L 73
Costruzioni in verde agricplo non adibiti a FESIAENZA. . ....ooiiiiinieriiiieence e o 1 0%
Modifica della copertura di edifici esistenti.............ovoeeeeveeeeoo 10%
Centri sanitari assistenziali e religiosi , casc di cura » €asc di riposo per anziani,

centri di recupero, case famigha ... e T
Centri Culturali e tempo libero: cinema, teatri, biblioteche, sale CONVEENIL................... ... 6%
Centri e impianti sportivi: palcstre, piscine, edifict per attivita di benesserc del corpo...............10%
Edifici per 'educazione e Iistruzione: asili nido, scuole materne, ludoteche ... . ... ... 6%

/COSTO UNITARIO NELLA MONETIZZAZIONE DELLE AREE A PARCHEGGIO
PERTINENZIALE

Nelie zone B ¢ nelle zone C , quest ultime sufficicntemente urbamzzate dove ¢ possibile aumentg di
cubatura. in assenza di arce di sedime, agli interventi edilizi sul patrimonio esistente che comportino
ncremento del peso insediativo, ove sia dimostrata, anche attraverso la presentazione di apposita perizia
giurata da parte dcl progettista, Fimpossibilita di assolvere all’obbligo di legge del reperimento di arce da
vincolare a parcheggio all’interno di aree di propricta o nel raggio di mt. 300.00 tenendo una superficic
minima di mq. 12.50, ¢ possibile la monetizzazione delle aree applicando un prezzo unitario pari €/mq..
100.00 ( Euro cento).

Esp. Geom. Giuseppe Borgese
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DISTINTA DEGLI ALLEGATI ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DELLA
CONSIGLIO COMUNALE N. DEL

OGGETTO: AGGIORNAMENTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE E DEL COSTO DI
COSTRUZIONE PER GLI ANNI 2007, 2008 E 2009 L R. N.4 DEL 16 APRILE 2003 ART.17 .

_ / 1. All 1 Relazione sulla determinazione degli oneri di urbanizzazionc ¢ costo di costruzione

[1 DIRIGEN RVIZIO

(D.ssa medio)



TESTO EMENDATO

an 1

CITTA’ DI PALERMO

AGGIORNAMENTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE
E DEL COSTO DI COSTRUZIONE PER GLI ANNI 2007 , 2008 e 2009

RELAZIONE

Il Coordinatore Dirigente del Settore Urbanistica ed Edilizia
Arch. Federico Lazzaro



MUNICIPIO DI PALERMO

-

OGGETTO: AGGIORNAMENTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE E DEL COSTQO Dl
COSTRUZIONE PER GLI ANNI 2007 , 2008 ¢ 2009 L.R. N.4 DEL 16 APRILE 2003
ART.17.

Premesso che

Per I’esame dell’argomento in oggetto ¢ della relativa proposta di deliberazione, il gruppo di
lavoro appositamente costituito per la predisposizione di tutti gli atti necessari all’adeguamento
deglh oneri di urbanizzazione, giusta nota del Dirigente Coordinatore del Settore Urbanistica ed
Edilizia Arch. Federico Lazzaro prot. 615665 del 26/9/2007 ha rassegnato la seguente relazione:

Con Delibera Consiliare n. 9 del 6/1/2006, il Consiglio Comunale ha determinato gli oneri di
urbanizzazione ed il costo di costruzione valevoli per gli anni sino al 2006;

- Vista la Legge Regionale n. 37 del 10/08/1985 art.34;

- Vista la Legge n.537 del 24/12/1993 art. 7,

- Vista la Legge Regionale n.19 del 07/06/1994 art.14;

- Vista la Legge Regionale n.25 del 24/07/1997 art.24;

- Vista la Legge Regionale n.04 del 16 aprile 2003 art. 17,

- Vista la circolare dell’ Assessorato regionale territorio ed ambiente del 28/10/2003;

Successivamente al predetto adempimento consiliare 1’Amministrazione comunale non ha
provveduto ad aggiornare gli oneri concessori ( oneri di urbanizzazione costo di costruzione) e
quindi nelle concessioni edilizie rilasciate negli anni successivi al 2006, si poneva a carico del
concessionario la salvezza del conguaglio, giusto quanto prevede I'art. 17 della L R. 04/03,
derivato dal ricalcolo degli stessi non appena varato il nuovo provvedimento deliberativo;

- L’art.14 della L.R. n.19 del 07/09/1994 ha sostituito I’art.34 della legge 37/85 statuendo che “gli
oneri di urbanizzazione determinati secondo il disposto della LR 27/12/1978 n. 71 e successive
maodifiche, devono essere adbguati entro il termine perentorio del 31 dicembre di ogni triennio, il
provvedimento di adeguamento non puo in ogni caso avere decorrenza retroattiva”.

- L’art. 24 della L.R. n. 25 del 24/07/1997 ha modificato il predetto art.14 prevedendo che
“l'adeguamenlo degli oneri di urbanizzazione dovra avvenire entro il 30 ottobre di ogni anno con
decrefo dell'assessore regionale al territorio e "Ambiente e con decorrenza dal 1° gennaio
dell 'anno successivo”.

- Con legge 537 del 23/12/93 art.7 ¢ stato disposto che ’aggiornamento degli oneri concessori
doveva contenere anche ’aggiornamento del costo di costruzione e cid con decorrenza 1/1/94; la
norma disponeva anche che, in assenza di provvedimento regionale sull’adeguamento del costo di
costruzione 1 Comuni avrebbero dovuto provvedere autonomamente in ragione dell’intervenuta
variazione dei costi di costruzione accertata dall’l.S. T.A.T. Gli uffici comunali hanno provveduto in
tal senso.

Considerato che:

- Part.17 comma 12, della L. R.16 aprile 2003, n.4 (G.U R.S. 17/04/03 n°17) ha cosi sostituito
’art.24 della L.R.24 luglio 1997 n°25:



“[’adeguamento degli oneri di urbanizzazione di cui all’art.5 della legge 26 gennaio 1977, n°10 e
del costo di costruzione di cui all’art6 della medesima legge sostituito dall’art.7 della legge 24
dicembre 1993 n.537, ¢ determinato dai comuni entro il 30 ottobre di ogni anno .

[ comuni sono tenuti ad applicare gli oneri di concessione aggiornati dal primo gennaio dell’anno
successivo. Nelle more della determinazione dell’adeguamento degli oneri di cui al presente
articolo, le concessioni edilizig sono rilasciate con salvezza del conguaglio degli oneri stessi”.

L’ Amministrazione Comunale con deliberazione consiliare n.7/2004 ha approvato la presa d’atto
dei decreti regionali 124 e 558 del 2002 di approvazione del nuovo strumento urbanistico generale
della Citta di Palermo e che quindi il calcolo dei nuovi oneri di urbanizzazione deve tener conto
della previsione di urbanizzazione primaria e secondaria contenute nel nuovo strumento urbanistico:

Occorre:

Provvedere all’approvazione degli oneri concessori (costo di costruzione e oneri di
urbanizzazione) sulla base di tutto quanto sopra detto e secondo i criteri che si riportano
sinteticamente: )

A) ONERI DI URBANIZZAZIONE

Procedere per la determinazione degli importi relativi agli oneri dell’anno 2007 , 2008 e
2009

Al fine di collegare i prezzi unitari a delle basi di rilevamento attendibili si & fatto
riferimento, in mancanza dei coefficienti regionali, ai prezziari della regione siciliana per
Panno 2004 ed a quello oggi vigente anno 2007 pubblicato sulla G.U.R.S n. 32 del
20/7/2007 per gli anni 2008 e 2009. Per il calcolo dei prezzi unitari si sono redatti dei
computi metrici delle opere, inserendo delle lavorazioni significative del prezzo unitario
ricercato.

B) COSTO bt COSTRUZIONE

Visto I'art.7 della legge 537 del 24 dicembre 1993 in assenza di determinazioni regionali si é
ritenuto opportuno operare sulla base dell’incremento ISTAT.

1) Per gli interventi residenziali:
I’adeguamento del costo di costruzione, con decorrenza 1/1/1994 in applicazione del

predetto art.7 della %egge 537/93, tiene conto degli indici percentuali come rilevato
dall'L.S.T.A. T. — www.istat.it

Costo di,costruzione

e Anno 2005........€. 170.61

s Anne 2006....... € (170.61x3.17%) =€, 176.00
e Anno 2007.........€. (176.00x 3.6% ) =¢€. 182.34
e Anne 2008 .......€ (18234 x4.2%) =€. 190,00
e Anno 2009......... €. (190.00 x 3.16%)=¢€.196.00

2) Per le attivita non residenziali:

il calcolo dell’incidenza del costo di costruzione deve essere effettuato sulla base del
computo metrico estimativo delle opere, con P'utilizzazione dei prezzi unitari del prezziario
regionale delle Opere Pubbliche in Sicilia in vigore al momento del rilascio delle
concessioni edilizie, senza ulteriore decurtazione.



In applicazione a quanto disposto dali’art 10 della legge 28/1/1977 n.10 come sostituito dall’art 16
del T.U. n.381/2001, che prevede per il rilascio della concessione edificatoria la corresponsione di
un contributo pari ad una quota non superiore al 10% del costo di costruzione ( identificato con un
computo metrico estimativo dell’intervento) da stabilirsi in relazione ai diversi tipi di attivita, con la
deliberazione del consiglio Comunale n. 9/06 si erano stabilite percentuali per attivita, che adesso
vengono cosi rimodulate, tenendo conto di singole attivita :

Aliquota percentuale da applicarsi ai fini del calcolo dell’incidenza sul costo di costruzione

Costruzioni turistiche
Per questa tipologia di costruzione, ’incidenza dell’onere concessorio relativo al costo di
costruzione resta determinato dal decreto regionale n.67 del 10/03/1980 tabb. A.B.C.
1. Costruzioni per attivita direzionali commerciali,al dettaglio e sale gioco.............. 10%
2. Costruzioni per attivita diverse, depositi , studi professionali , poliambulatori,
ambulatori e studi medici parcheggi interrati e multipiano, attivita produttive,

magazzini ,edifici per attivita di benessere del COTpo .uvvverneenrrnreneen. Crerereesrenaas 10%
3. Distributori: di carburanti e similari ........ Cervesrrverrannans cereresrersareseans P —— |2
4. Costruzioni in verde agricolo non adibiti a residenza.................... P | )
3. Modifica della copertura di edifici esistenti .....ccccooves vernennene. Cresrrrrrrereasaas 10%
6. Centri sanitari assistenziali e religiosi , case di cura , case di riposo per anziani,

centri di recupero, case famiglia.... ... ... 7%
7. Centri Culturali e tempo libero: cinema, teatri, biblioteche, sale convegni... ..., 6%
8. Centri e impianti sportivi: palestre, piscine, ... ... 6%
9. Edifici per I’educazione e I’istruzione: asili nido, scuole materne, ludoteche ... ... 6%

RATEIZZAZIONE DEGLI ONERI DI CONCESSIONE (oneri di urbanizzazione e costo di
costruzione)

La legge 28/1/1977 n.10 all’art.11 (versamento del contributo afferente alla concessione) prevede
che la quota del contributo di cui all’art. 5 (oneri di urbanizzazione) & determinata all’atto del
rilascio della concessione ed € corrisposta in corso d’opera con le modalita e le garanzie stabilite dal
comune e, comunque, non oltre sessanta giorni dalla ultimazione delie opere.

La legge regionale 27/12/1%78 n. 71 all’art. 44 (rateizzazione del contributo per opere di
urbanizzazione) ha previsto che il contributo di cui all’art.5 della legge 28/1/1077 n.10, puo essere
rateizzato per un periodo non superiore a 24 mesi. In tal caso il concessionario deve prestare Ie
idonee garanzib finanziarie a mezzo di fideiussione bancaria o polizza cauzionale rilasciata da
imprese di assicurazione;

Al fine di assicurare un comportamento univoco tra i vari settori (Edilizia Privata, Centro Stotico,
Sportello Attivita Produttive) ed in analogia con quanto previsto per I'art.5 della predetta legge
viene prevista la rateizzazione, anche per il contributo sul costo di costruzione previsto dall’art.6
della predetta legge 10/77.

Alla luce delle superiori considerazioni gli oneri di concessione cui all’art 3 della legge 10/77
debbono essere versati prima del rilascio delle certificazioni finali ed il ritardo con ’applicazione
delle sanzioni di cui all’art. 15, 1° comma della legge 10/77 . Gli oneri di concessione suddetti
possono essere rateizzati, previa garanzia fideiussoria assicurativa o bancaria, per non piu di 24
mesi per quanto riguarda gli oneri di urbanizzazione, mentre il costo di costruzione per la durata
della concesstone e comunque fino a 36 mesi dal rilascio della stessa ed i relativi versamenti
vengono suddivisi come appresso:



* Oneri di_urbanizzazione : Cinque (5) rate di cui la prima da versare all’atto della
concessione € le rimanentt quattro(4) rate ogni sei mesi a decorrere dalia data di
concessione ¢ comunque l'ultima rata deve essere versata non oltre i 24 mesi dalla
concessione. Le rate semestrali dovranno essere comprensive degli interessi legali maturati
semestrali, entro sei mesi dalla concessione edilizia rilasciata.

o Costo di costruzione : Tre (3) rate di cui la prima da versare all’atto della concessione e le
rimanenti due (2) rate la prima entro un anno a decorrere dalla data di concessione e
comunque l'ultima rata deve essere versata non oltre sessanta giorni dalla data di
ultimazione dei lavori.

Le rate dovranno essere comprensive degli interessi legali maturati

RECUPERO EDILIZIO
Hl recupero edilizio ai sensi dell’art.20 della L. R.71/78 e della vigente strumentazione
urbanistica comprende i seguenti interventi;

1) MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA
Sono esenti dagli oneri di cui all’art.3 della legge 10/77

2) INTERVENTI DI RESTAURO CONSERVATIVO

Sono esenti dal costo di costruzione e dagli oneri di urbanizzazione, con esclusione degli
interventi che prevedono il cambio di destinazione d’uso, per il quale é dovuto il contributo
sul costo di costruzione determinato sulia base del computo metrico delle opere.

3) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA, ivi compreso LA RICOSTRUZIONE ed il
RIPRISTINO

Nel caso di ricostruzione o ripristino edilizio, gli oneri concessori sono dovuti come per le

nuove costruziont, mentre nel caso di ristrutturazioni e fra questi anche i frazionamento ¢&

dovuto solo il contributo su costo di costruzione.

Rientra nella ristrutturazione edilizia ed esclusa dagli interventi di manutenzione

straordinaria qualsiasi modifica della forma, posizione, dimensione, pendenza delle falde di

copertura ancorche , nel caso di necessita di tipo statico - strutturale, la realizzazione di

cordoli perimetrali in cemento armato, sempre che non alterino le caratteristiche

architettoniche originarie delle facciate e del rivestimento esterno delle stesse.

In questo ultimo caso inerenti la copertura sono dovuti gli oneri di concessione, per la parte

relativa al contributg sul costo di costruzione, quale incidenza del computo metrico

dell’intervento utilizzando il prezziario regionale vigente.

NETTO STORICO
La delibera n. 9 /06 ha stabilito che “gli edifici classificati come netto storico , cosi come
previsto per gli edifici ricadenti nel centro storico, gli oneri concessori siano abbattuti del
30% “, appare opportuno che tale agevolazione venga riferita solo ai casi in cui I'intervento
anche nel caso di cambio di destinazione d’uso, riguardi I'intero fabbricato e non la singola
unita immobiliare.

VERDE ATTREZZATO PER ATTIVITA’ SPORTIVE (ZTO V2)

Il privato che in funzione della stipula di una Convenzione ex art. 19 delle N.d.A. intende
realizzare un’attrezzatura pubblica per attivita sportiva in Zona Territoriale Omogenea V2, ¢
esonerato dal pagamento di oneri che prescindono da quelli richiesti nella Convenzione, cosi
come previsto dall’art. 9 della Legge Bucalossi,



VERDE AGRICOLO

Premesso che ai sensi dell’art.3 della legge 10/77 | tutti le concessioni edilizie sono onerose,
partecipando con un contributo agli oneri di concessioni , mentre la gratuita delle
concessioni edilizie ¢ limitata ai casi eccezionali di previsti all’art.9 della legge 10/77, tra i
quali ultimi ricadono le opere a destinazione agricola in funzione della conduzione del fondo
eseguite all'interno della zona omogenea "E";

Considerato che, stante la previsione di stretta interpretazione dell'ipotesi di gratuita di cui
all’art.9 della legge 10/77, sono possibili, sulla base del vigente ordinamento giuridico, delle
concessioni edilizie per interventi con destinazione agricola per le quali non & prevista la
gratuita ovvero ¢ prevista espressamente 'onerosita, a titolo di contributo o di oblazione, in
particolare:

a) per gli interventi a destinazione agricola, realizzati nella zona omogenea "E" ma a favore
di imprese agricole non aventi la qualificazione soggettiva di imprenditore agricolo a titolo
principale, prevede espressamente l'onerosita e, di conseguenza, la previsione di un
contributo da versare in sede di rilascio della concessione edilizia;

b) per gli interventi a destinazione agricola, ancorché realizzati nella zona omogenea "E",
ma abusivamente in assenza di titolo abilitativo, per i quali sia richiesta la concessione
edilizia ai sensi dell’art.13 della legge 47/85, tali casi infatti la norma prevede
espressamente, per le concessioni edilizie  potenzialmente gratuiti, il pagamento
dell'oblazione commisurata agli oneri di concessione;

Ritenuto di dover determinare gli oneri di concessione , con particolare riguardo al costo di
costruzione , per i casi sopra considerati, per i quali la legge regionale non ha stabilito
alcuna tabella di riferimento, non avendo preso in considerazione gli interventi a
destinazione agricola;

Preso atto che nessun problema si pone per le residenze agricole, per le quali, nei casi di
mancata esenzione gia considerati, trova applicazione il contributo di costruzione, sia per la
quota afferente gli oneri di urbanizzazione che per la quota afferente al costo di costruzione,
previsto per la residenza ordinaria nelle zone "E", mentre resta da determinare il contributo
di costruzione per gli insediamenti produttivi agricoli;

]
Rilevato che dalla normativa regionale vigente non emerge alcun ostacolo alla
determinazione degli oneri di urbanizzazione per i casi considerati, mentre per quanto
riguarda I’incidenza del contributo sul costo di costruzione non viene fatta menzione.

Alla luce delte superiori considerazioni nei casi di insediamenti produttivi agricoli, ancorché
depositi/magazzini agricoli, il contributo di costruzione  va calcolato utilizzando il
computo metrico delle opere ai vigenti prezzi unitari come desunti dal Prezziario regionale

ATTI D’OBBLIGO A SCOMPUTO

Considerato che per una effettiva rapida realizzazione delle opere di urbanizzazione, quando
le stesse non rientrino nel vigente programma triennale delle opere pubbliche e risulta
accertata la loro pubblica utilita, appare necessario ed opportuno affidare ai concessionari, su
loro richiesta e previo stipula di atto unilaterale d’obbligo, come peraltro consentito dalla



legge, I'esecuzione di opere di urbanizzazione primaria e/o secondaria a seconda delle
necessita nei limiti dell’intero importo dagli stessi dovuto, secondo quanto stabilito nel
presente atto ed a condizione che i relativi lavori dovranno completarsi entro la data di
validita della concessione edilizia.

La quantita di opere da realizzare da parte del concessionario, una volta stabilito quanto
datlo stesso dovuto, dovra determinarsi applicando gli stessi prezzi unitari adottati nel
presente atto per la determinazione degli oneri in questione, ivi compreso le espropriazioni
per le eventuali aree da cedere.

VARIANTI IN CORSO D’OPERA
Considerato che un problema particolare riguarda le varianti alle concessioni gia rilasciate
che vengone di norma richieste durante 1’esecuzione dei lavori, per le quali non si ritiene
opportuno aggiornare gli onert di urbanizzazione, semprecché trattasi di variante non
essenziale rispetto all’originario progetto.

CONCESSIONI DI COMPLETAMENTO

La richiesta di una “nuova concessione di completamento” dovra seguire il normale iter
prescritto in via generale per il rilascio della concessione , per quanto riguarda I’ammontare
degli oneri di concessione (urbanizzazione e costo di costruzione) di cui all’art.3 della legge
10/77, da calcolarsi con riferimento alla percentuale delle opere da completarsi secondo la
seguente tabella parametrica di riferimento, calcolata sulla differenza dell’adeguamento dei
prezzi unitari al momento del rilascio della concessione originaria e quella di
completamento.

l Tabelle parametriche

a) movimenti di materie e
VESPAL. ... 8.5%
b) strutture portanti in fondazione............... ... 10.5%
¢) strutture portanti in elevazione....................................................... 25.5%
d) murature e tramezZzatlre. .. ... ... ...t i 9%
e) coperture,impermeabilizzazioni......... ... ... 5.5%
f) impianti:idrico,igienico-sanit. e fognario........................... 5%
g) impianto
BlettTICO. ... . 1.5%
h) intonaci internied esterni.................... ... 15.5%
1) Pavimentazioni e
HVeStIMENtl. .. ... 6.5%
JF Infissi internied esterni........ ... ... ... . 7%
k) Operedicoloritura............... ..o 0.5%
1) Opere varie di completamento...... ... 5%
100%

Sulla base di quanto prima argomentato si € proceduto a compilare delle tabelle riassuntive
per la determinazione degli oneri di urbanizzazione relative agli anni 2007 , 2008 ¢ 2009 .



Per corrispondere al dettato di legge, vanno applicati i parametri di cui alle tabelle regionali
appresso riportate con i numeri LI, II1. IV e V e quindi i costi dagli stessi scaturenti secondo
la elaborazione dei dati desunti dalle succitate Tabelle cosi come alle Tabelle
VLVILVIILIX, IXbiS,JX ter, IX quater, X, X1, XII e XIIL

I. Tabelia parametrica regionale per la determinazione degli oneri di urbanizzazione
art.5 L.10/77 — classe H-III per le zone residenziali di comuni capoluoghi di
provincia;

I, Tabella parametrica regionale per la determinazione degli oneri di urbanizzazione
art. L.10/77 — classe 1 per cui centni direzionali e commerciali

1. Tabella parametrica regionale per la determinazione degli oneri di urbanizzazione

art.L. 10/77 — classe 1 per le zone E ( verde agricolo);

IV, Tabella parametrica nn.1-2-3 ( allegato al D.R. 10/3/80) per le zone artigianali);

V. Tabella parametrica nn.4-5-6 ( allegato al D.R. 10/3/80) per le zone industrialiy;

VI.  Elenco dei prezzi unitari che si applicano,

VII.  Determinazione degli oneri di urbanizzazione per metro cubo per le zone residenziali
omogenee C,

VIII. Determinazione degli oneri di urbanizzazione per metro cubo per le zone residenziali
insediamenti A e B;

IX.  Determinazione degli oneri di urbanizzazione per metro quadrato per i centri
direzionali e commerciali;

Calcolo: nelle zone direzionali e commerciali, la determinazione degli oneri di

urbanizzazione dovuti segue il seguente criterio di calcolo.
1. Semma delle superfici lorde dei pavimenti degli edifici preposti ai vari piani ivi

comprese quelle dei piani interrati

2. Superficie complessiva dell’area libera di insediamento

Restano a carico del concessionario, oltre agli oneri sopraddetti, le spese occorrenti per la
costruzione delle reti di fognatura, idrica, elettrica, pubblica illuminazione, gas, nelia
misura risultante dai progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione occorrenti per
agibilita dell'insediamento.
1Xbis Determmazmmi degli oneri di urbanizzazione per metro quadrato per i depositi e/o
magazzini generici, parcheggi multipiano o interrati (non pertinenziali} e locali
autonomi non correlati al commercio
.................................... L et a1 Y S 2 R 224 8 A L L1y s e e
Calcolo: nelle zone di cui alla tab. IXbis la determinazione degl: oneri d; urbanizzazione
dovuti segue il seguente criterio di calcolo:
3. Somma delle superfici lorde dei pavimenti degli edifici preposti ai vari piani ivi
comprese quelle dei piani interrati
4. Superficie complessiva dell’ area libera di insediamento

Restano a carico del concessionario, olire agli oneri sopraddetti, le spese occorrenti per la
costruzione delle reti di fognatura, idrica, eletirica, pubblica illuminazione, gas, nella
misura risullante dai progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione occorrenti per
lagibilita dell’insediamento.



[Xter Determinazione degli oneri di urbanizzazione per metro quadrato per centri sanitari,
assistenziali e religiosi e locali a stretto servizio di centri religiosi, sono compresi :
case di riposo per anziani, centri di recupero, case famiglia.

Calcolo: ne!!e zone di"cui alla tab. IXter la determinazione degli oneri di urbanizzazione

dovuti segue il seguente criterio di calcolo:

5. Somma delle superfici lorde dei pavimenti degli edifici preposti ai vari piani ivi
comprese quelle dei piani interrati
6. Superficie complessiva dell’area libera di insediamento

Restano a carico del concessionario, oltre agli oneri sopraddetti, le spese occorrenti per la
costruzione delle reti di fognatura, idrica, elettrica, pubblica illuminazione, gas, nella
misura risultante dai progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione occorrenti per
Pagibilita dell’insediamento. .

[X quater Determinazione degli oneri di urbamzzazmne per metro quadrato per palestre
piscine al servizio dei centri ¢ impianti sportivi,

Calcolo: nelle zone di cui alla tab. IXquater la determinazione degli oneri di
urhanizzazione dovuti segue il seguente criterio di calcolo:
7. Somma delle superfici lorde dei pavimenti degli edifici preposti ai vari piani ivi
comprese quelle dei piani interrati

Restano a carico del concessionario, oltre agli oneri sopraddetti, le spese occorrenti per la
costruzione delle reti di fognatura, idrica, elettrica, pubblica illuminazione, gas, nella
misura risultante dai progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione occorrenti per
Vagibilita  dell’insediamento.

IX quinquies . Determinazione degli oneri di urbanizzazione per metro quadrato per studi
Medici e poliambulatori , studi professionali e centri di benessere del corpo.

Calcolo: nelle zone i cui alla b 1X qumqmes la determmazmne degli oneri di
urbanizzazione dovuti segue il seguente criterio di calcolo:
8. Somma delle superfici lorde dei pavimenti degli edifici preposti ai vari piani ivi
v comprese quelle dei piani interrati
9. Superficie complessiva dell’area libera di insediamento

Restano a carico del concessionario, oltre agli oneri sopraddetti, le spese occorrenti per la
costruzione delle reti di fognatura, idrica, elettrica, pubblica illuminazione, gas, nella
misura risultante dai progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione occorrenti per
Dagibilita  dell’insediamento.

X. Determinazione degll oneri di urbamzzazmne per metro cubo per le zone E verde
agricolo;

XI.  Determinazione degli oneri di urbanizzazione per metro quadro di lotto per le zone
artigianali;



Restano a carico del concessionario, oltre agl: oneri sopraddetti, le spese occorrenti per la

costruzione delle reti di fognatura, idrica, elettrica, pubblica illuminazione, gas, nella

misura risultante dai progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione occorrenti per
Pagibilita de[[ ‘insediamento

XIL Determmazmne degli oneri di urbamzzazmne per metro quadro d1 lotto per le zone
industriali, compreso gli insediamenti commerciali all’ingrosso.

Restano a carico del concessionario, olire agli oneri sopraddetti, le spese occorrenti per la

costruzione delle reti di fognatura, idrica, elettrica, pubblica illuminazione, gas, nella

misura risultanie dai progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione occorrenti per
Uagibilita dell’insediamento

Xlll Determmazmne degh oneri di urbamzzazmne per metro cubo per gli msedlamentl
turistici,

Al sensi della legge regionale 18 aprile n. 70 che all’art.13 ha sostituito I’art.41 della 1r. 27
dicembre 1978 n, 71 la quale ha stabilito che I’incidenza degli oneri di urbanizzazione di cui alla
legge 28/1/1977 n.10 ¢ determinata dai comuni in conformita alle tabelle parametriche regionali con
il decreto dell’assessore regionale per lo sviluppo economico del 31/5/1977 e nel caso del Comune
di Palermo (maggiore di 100.000 abitanti) con le seguenti percentuali:

a) insediamenti residenziali : 35%
b) insediamenti turistici : 25%
c) insediamenti artigianali ed industriali: 15%

Gli insediamenti artigianali all’interno dei piani di insediamento produttivo e gli insediamenti
industriali all’interno delle aree e dei nuclei industriali sono esonerati dal pagamento degli oneri di
urbanizzazione,

Per gl insediamenti commerciali e direzionali le tabelle si applicano integralmente.
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RIEPILOGO TABELLE PER GLI ANNI 2007 - 2008 ¢ 2009

2007 2008/2009
A) | Zone residenziali: insediamenti in zona "A™ e "B™: €me 17,28 19,71
B) | Zone residenziali: insediamenti in zona "C™: €/mc 22,42 26,33
C) | Zone direzionali e commerciali:
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €imq 86,10 92,75
b) per ogni mq dell'area di insediamento: €imq 32,83 35,50
G/} | deposti e magazzini non commerciali , parcheggi
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq 56,54
b) per ogni mq dell'area di insediamento: €/mq 36,50 |
C/2) | centri sanitari, assistenzialiereligiesi (| [~ ]
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: £/mq 57,56
b) per ogni mq dell'area di insediamento: €/mq 35,50 |
Cf3) | centri e impianti sportivi
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: £imq 72,1;2
C/4) | Studi medici, professionali e centri di benessere | ]
aj per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq 92,75
b} per ogni mg dell'area di insediamento: £imq 35,50
D} | insediamenti turistici:
a)in zena "A" e "B", €/mec 12,34 14,08
b in zona "C", €me 16,01 18,81
Zone industriali, compreso commercio all’ingrosso (per ogni mg
E) | del lotto di insediamento) €/myq 12,35 13,96
F) | Zone artigianali: (per ogni mq del otto di insediamento) €/imq 12,13 13,53
G) | Verde Agricolo: €/mc 12,23 16,29
H) | OPERE DI URBANIZZAZIONE
a Sistemazione e Pavimentazione stradale €imy 69,10 74,34
b Condotta secondaria di fognatura: €ml 197,06 215,25
¢ | Rete diilluminazione pubblica: €/p.l. 1.938,21 207342
d__ | Rete di iluminazione pubblica e incidenza cabina primaria: €/p.l. 2.279,19 2.438,10
e Incidenza Indennitd di espropriazione: £€imq 40,33 44,00

Il coordinatore dirigente del Settore Urbanistica ed Edilizia preso atto di quanto rappresentato dalla
relazione sopra riportata dal gruppo di Lavoro appositamente costituito sotto la direzione della d.ssa
Daniela Rimedio -dirigente 8¢l Servizio Concessioni/Autorizzazioni dell’Ufficio Edilizia Privata-
valutate le circostanze di fatto e gli adempimenti di legge in esse richiamate dalle quali emerge la
necessitd dell’intervento tendente alla determinazione dell’incidenza degli oneri di concessione
(urbanizzaziofle e costo di costruzione) per il periodo 2007 , 2008 e 2009 propone di adottare la
deliberazione conformemente a quanto sopra rappresentato.

La presente ha valore retroattivo e va applicata a tutte le pratiche per il quale il ciclo istruttorio non

s1 & chiuso con il rilascio del certificazione di abitabilitd/agibilita.

11 dirigente del Servizio Concessioni/Autorizzazioni
D.ssa Daniela Rimedio

Il coordinatore dirigente del Settore Urbanistica ed Edilizia

Arch. Federico Lazzaro
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Al 1

CITTA’ DI PALERMO

AGGIORNAMENTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE
E DEL COSTO DI COSTRUZIONE PER GLI ANNI 2007 , 2008 e 2009

RELAZIONE

It Coordinatore Dirigente del Settore Urbanistica ed Edilizia
Arch. Federico Lazzaro



MUNICIPIO DI PALERMO

OGGETTO: AGGIORNAMENTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE E DEL COSTO DI
COSTRUZIONE PER GLI ANNI 2007 , 2008 ¢ 2009 L.R. N.4 DEL 16 APRILE 2003
ART.17.

Premesso che

Per I'esame dell’argomento in oggetto ¢ della relativa proposta di deliberazione, il gruppo di
lavoro appositamente costituito per la predisposizione di tutti gli atti necessari all’adeguamento degli
oneri di urbanizzazione, giusta nota del Dirigente Coordinatore del Settore Urbanistica ed Edilizia
Arch. Federico Lazzaro prot. 615665 del 26/9/2007 ha rassegnato la seguente relazione: )

Con Delibera Consiliare n. 9 del 6/1/2006, il Consiglio Comunale ha determinato gli oneri di
urbanizzazione ed il costo di costruzione valevoli per gli anni sino al 2006;

- Vista la Legge Regionale n. 37 del 10/08/1985 art.34:

- Vista la Legge n.537 del 24/12/1993 art.7;

- Vista la Legge Regionale n. 19 del 07/06/1994 art. 14;

- Vista la Legge Regionale n.25 del 24/07/1997 art.24;

- Vista la Legge Regionale n.04 del 16 aprile 2003 art.17;

- Vista la circolare dell’ Assessorato regionale territorio ed ambiente del 28/10/2003:

Successivamente al predetto adempimento consiliare I’ Amministrazione comunale non ha
provveduto ad aggiornare gli oneri concessori ( oneri di urbanizzazione costo di costruzione) e
quindi nelle concessioni edilizie rilasciate negli anni successivi al 2006, si poneva a carico del
concessionario la salvezza del conguaglio, giusto quanto prevede I’art. 17 della L.R. 04/03,
derivato dal ricalcolo degli stessi non appena varato il nuovo provvedimento deliberativo:

- L’art,14 della L. R. n.19 del 07/09/1994 ha sostituito I’art. 34 delta legge 37/85 statuendo che “gli
oneri di urbanizzazione detePninati secondo il disposto della 1.R. 27/12/1978 n. 71 e successive
modifiche, devono essere adeguati entro il termine perentorio del 31 dicembre di ogni triennio, il
provvedimento di adeguamento non puc in ogni caso avere decorrenza refroattiva”.

- Lart. 24 della LR, n. 25 del 24/07/1997 ha modificato il predetto art.14 prevedendo che
“l'adeguamento degli oneri di urbanizzazione dovra avvenire entro il 30 ottobre di ogni anno con
decreto dell'assessore regionale al territorio e I’Ambiente e con decorrenza dal 1° gennaio
dell'anno successivo”.

- Con legge 537 del 23/12/93 art.7 ¢ stato disposto che I'aggiornamento degli oneri concessori
doveva contenere anche I'aggiornamento del costo di costruzione e cid con decorrenza 1/ 1/94; la
norma disponeva anche che, in assenza di provvedimento regionale sull’adeguamento del costo di
costruzione i Comuni avrebbero dovuto provvedere autonomamente in ragione dell’intervenuta

variazione dei costi di costruzione accertata dall'l.S. T.A.T. Gli uffici comunali hanno provveduto in
tal senso.

Considerato che:
- Tart.17 comma 12, della LR .16 aprile 2003, n4 (G.U.R.S. 17/04/03 n°17) ha cosi sostituito



rt.24 della L R 24 luglio 1997 n°25:

‘L’adeguamento degli oneri di urbanizzazione di cui all’art.5 della tegge 26 gennaio 1977, n°10 ¢
el costo di costruzione di cui all’art6 della medesima legge sostituito dall’art. 7 della legge 24
icembre 1993 n.537, & determinato dai comunt entro il 30 ottobre di ogni anno .

comuni sono tenuti ad applicare gli oneri di concessione aggiornati dal primo gennato deil’anno
successivo. Nelle more della determinazione dell’adeguamento degli oneri di cui al presente
articolo, le concessioni edilizie sono rilasciate con salvezza del conguaglio degh oneri stessi”.

L’ Amministrazione Comunale con deliberazione consiliare n.7/2004 ha approvato la presa d’atto dei
decreti regionali 124 e 558 del 2002 di approvazione del nuovo strumento urbanistico generale della
Citta di Palermo e che quindi il calcolo dei nuovi oneri di urbanizzazione deve tener conto della
previsione di urbanizzazione primaria e secondaria contenute nel nuovo strumento urbanistico;,

Occorre:
Provvedere all’approvazione degli oneri concessori (costo di costruzione e oneri di
urbanizzazione) sulla base di tutto quanto sopra detto e secondo i criteri che si riportano
sinteticamente:

A) ONERI DI URBANIZZAZIONE

Procedere per la determinazione degli importi relativi agli oneri dell’anno 2007 , 2008 e
2009

Al fine di collegare i prezzi unitari a delle basi di rilevamento attendibili si ¢ fatto riferimento,
in mancanza dei coefficienti regionali, ai prezziari della regione siciliana per I’anno 2004 ed a
quello oggi vigente anno 2007 pubblicato sulla G.UR.S n. 32 del 20/7/2007 per gli anni
2008 € 2009. Per il calcolo dei prezzi unitari st sono redatti dei computi metrici delle opere,
inserendo delle lavorazioni significative del prezzo unitario ricercato.

B) COSTO DI COSTRUZIONE

Visto 1art.7 della legge 537 del 24 dicembre 1993 in assenza di determinazioni regionali si € ritenuto
opportuno operare sulla base dell’incremento ISTAT.

1) Per gli interventi residenziali:

’adeguamento del costo di costruzione, con decorrenza 1/1/1994 in applicazione del predetto
art.7 della legge 537/93, tiene conto degli indici percentuali come rilevato dall'LS. T AT. -
www istat.it '

‘ Costo dj costruzione

e Anno 2005.........€. 170.61

¢ Anno 2006....... €. (170.61 x 3.17%) =¢€. 176.00
* Anno 2007........€. (176.00x3.6% ) =€. 182,34
e Apnno 2008 .......€. (18234x4.2%) =€, 190.00
¢ Anno 2009......... €. (190.00 x 3.16%) = €. 196.00

2) Per le attivita non residenziali:

il calcolo dell’incidenza del costo di costruzione deve essere effettuato sulla base del computo
metrico estimativo delle opere, con ’utilizzazione dei prezzi unitari del prezziario regionale
delle Opere Pubbliche in Sicilia in vigore al momento del rilascio delle concessioni edilizie,
senza ulteriore decurtazione.



In applicazione a quanto disposto dall’art 10 della legge 28/1/1977 n.10 come sostituito dall’art 16
del T.U. n.381/2001, che prevede per il rilascio della concessione edificatoria la corresponsione di un
contributo pari ad una quota non superiore al 10% del costo di costruzione ( identificato con un
omputo metrico estimativo dell’intervento) da stabilirsi in relazione ai diversi tipi di attivita, con la
eliberazione del consiglio Comunale n. 9/06 si erano stabilite percentuali per attivita, che adesso
engono cosi rimodulate, tenendo conto di singole attivita .

Aliquota percentuale da applicarsi ai fini del calcolo dell’incidenza sul costo di costruzione

Costruzioni turistiche
Per questa tipologia di costruzione, I’incidenza dell’onere concessorio relativo al costo di
costruzione resta determinato dal decreto regionale n.67 del 10/03/1980 tabb. A B,C.

2. Costruzioni per attivita diverse, depositi , studi professtonali , poliambulator,
ambulatori e studi medici parcheggi interrati e multipiano, attivita produttive,

magazzini ,edifici per attivita di benessere del COrPO vuvvivrrarrrnersssirnaerrersess vereennenns 10%
3. Distributori: di carburanti e similari ........ Cehraateesassitanisasiastranrasnnnns crrrvensnnna10%
4. Costruzioni in verde agricolo non adibiti a residenza........... eeresasaseransasesssisenas 10%
5. Modifica della copertura di edifici esistentio......c.cooiviiiiiniiinnn., cvessrrseanariane 10%
6. Centri sanitari assistenziali e religiosi , case di cura , case di riposo per anziani,

centri di recupero, case famiglia................. .. . 7%
7. Centri Culturali e tempo libero: cinema, teatri, biblioteche, sale convegni.................6%
8. Centri e impianti sportivi: palestre, piscine, ...................coi i 6%
9. Edifici per educazione e Vistruzione: asili nido, scuole materne, ludoteche .............. 6%

RATEIZZAZIONE DEGLI ONERI DI CONCESSIONE (oneri di urbamzzazione € costo di
costruzione)

La legge 28/1/1977 n.10 all’art.11 (versamento del contributo afferente alla concessione) prevede
che la quota del contributo di cui all’art. 5 (oneri di urbanizzazione) ¢ determinata all’atto del
rilascio della concessione ed € corrisposta in corso d’opera con le modalita e le garanzie stabilite dal
comune e, comungue, non oltPe sessanta giorni dalla ultimazione delle opere.

La legge regionale 27/12/1978 n. 71 all’art. 44 (rateizzazione del contributo per opere di
urbanizzazione) ha previsto che il contributo di cui all’art.5 della legge 28/1/1077 n.10, puo essere
rateizzato per un periodo non superiore a 24 mesi. In tal caso il concessionario deve prestare le
idonee garanzie finanziarie a mezzo di fideiussione bancaria o polizza cauzionale rilasciata da imprese
di assicurazione;

Al fine di assicurare un comportamento univoco tra i vari settori (Edilizia Privata, Centro Storico,
Sportello Attivita Produttive) ed in analogia con quanto previsto per 'art.5 della predetta legge viene
prevista la rateizzazione, anche per il contributo sul costo di costruzione previsto dall’art.6 della
predetta legge 10/77.

Alla luce delle superiori considerazioni gli oneri di concessione cui all’art 3 della legge 10/77
debbono essere versati prima del rilascio delle certificazioni finali ed il ritardo con I’applicazione
delle sanzioni di cui all’art. 15, 1° comma della legge 10/77 . Gli oneri di concessione suddetti
pOSsSOno essere rateizzati, previa garanzia fideiussoria assicurativa o bancaria, per non pit di 24 mesi
per quanto riguarda gli oneri di urbanizzazione, mentre il costo di costruzione per la durata della



concessione e comunque fino a 36 mesi dal rilascio della stessa ed i relativi versamenti vengono
suddivisi come appresso:

® Oneri di urbanizzazione : Cinque (5) rate di cui la prima da versare all’atto della
concessione € le rimanenti quattro(4) rate ogni sei mesi a decorrere dalla data di
concessione ¢ comuaque I'uitima rata deve essere versata non oltre i 24 mesi dalla
concessione. Le rate semestrali dovranno essere comprensive degli interessi legali maturati
semestrali, entro sei mesi dalla concessione edilizia rilasciata,

* Costo di costruzione : Tre (3) rate di cui la prima da versare all’atto della concessione e le
rimanenti due (2) rate la prima entro un anno a decorrere dalla data di concessione ¢
comunque l'uitima rata deve essere versata non oltre sessanta giorni dalla data di ultimazione
dei lavori.

Le rate dovranno essere comprensive degli interessi legali maturati

RECUPEROQO EDILIZIO .
[I recupero edilizio ai sensi dell’art.20 della LR.71/78 e della vigente strumentazicne
urbanistica comprende i seguenti interventi:

1) MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA
Sono esenti dagli oneri di cui all’art.3 della legge 10/77

2) INTERVENTI DI RESTAURO CONSERVATIVO

Sono esenti dal costo di costruzione e dagli oneri di urbanizzazione, con esclusione degli
interventi che prevedono il cambio di destinazione d’uso, per il quale & dovuto il contributo
sul costo di costruzione determinato sulla base del computo metrico delle opere.

3) RISFTRUTTURAZIONE EDILIZIA, ivi compreso LA RICOSTRUZIONE ed il
RIPRISTINO

Nel caso di ricostruzione o ripristino edilizio, gli oneri concessori sono dovuti come per le

nuove costruzioni, mentre nel caso di ristrutturazioni e fra questi anche i frazionamento &

dovuto solo il contributo su costo di costruzione.

Rientra nella ristrutturazione edilizia ed esclusa dagli interventi di manutenzione straordinaria

qualsiasi modifica della forma, posizione, dimensione, pendenza delle falde di copertura

ancorché , nel caso di necessitd di tipo statico - strutturale, la realizzazione di cordoli

perimetrali in cementg armato, sempre che non alterino le caratteristiche architetioniche

originarie delle facciate e del rivestimento esterno delle stesse.

In questo ultimo caso inerenti la copertura sono dovuti gli oneri di concessione, per la parte

relativat al contributo sul costo di costruzione, quale incidenza del computo metrico

dell’intervento utilizzando il prezziario regionale vigente.

NETTO STORICO
La delibera n. 9 /06 ha stabilito che “gli edifici classificati come netto storico , cosi come
previsto per gli edifici ricadenti nel centro storico, gli oneri concessori siano abbattuti del
50% “, appare opportuno che tale agevolazione venga riferita solo ai casi in cui I'intervento
anche nel caso di cambio di destinazione d’uso, riguardi 'intero fabbricato € non la singola
unita immobiliare.

VERDE AGRICOLO

Premesso che ai sensi dell’art.3 della legge 10/77 | tutti le concessioni edilizie sono onerose,
partecipando con un contributo agli oneri di concessioni . mentre la gratuita delle concessioni



edilizie ¢ limitata ai casi eccezionali di previsti all’art.9 della legge 10/77, tra i quah ultim
ricadono le opere a destinazione agricola in funzione della conduzione del fondo eseguite
all'interno della zona omogenea "E";

Considerato che, stante la previsione di stretta interpretazione dell'ipotesi di gratuita di cui
all’art.9 della legge 10/77, sono possibili, sulla base det vigente ordinamento giuridico, delle
concessioni edilizie per interventi con destinazione agricola per le quali non & prevista la
gratuita ovvero € prevista espressamente l'onerosita, a titolo di contributo o di oblazione, in
particolare:

a) per gh interventi a destinazione agricola, realizzati nella zona omogenea "E" ma a favore di
imprese agricole non aventi la qualificazione soggettiva di imprenditore agricolo a titolo
principale, prevede espressamente l'onerosita e, di conseguenza, la previsione di un
contributo da versare in sede di rilascio della concessione edilizia;

b) per gli interventi a destinazione agricola, ancorché realizzati nella zona omogenea "E", ma
abusivamente in assenza di titolo abilitativo, per i quali sia richiesta la concessione edilizia ai
sensi dell’art. 13 della legge 47/85, tali casi infatti la norma prevede espressamente, per le
concessioni edilizie potenzialmente gratuiti, 1l pagamento dell'oblazione commisurata agli
onen di concessione,

Ritenuto di dover determinare gli oneni di concessione , con particolare riguardo al costo di
costruzione , per i cast sopra considerati, per i quali ta legge regionale non ha stabilito alcuna
tabella di riferimento, non avendo preso in considerazione gl interventi a destinazione
agricola;

Preso atto che nessun problema si pone per le residenze agricole, per le quali, net casi di
mancata esenzione gia considerati, trova applicazione il contributo di costruzione, sia per la
quota afferente gli oneri di urbanizzazione che per la quota afferente al costo di costruzione,
previsto per la residenza ordinaria nelle zone "E", mentre resta da determinare il contributo di
costruzione per gh insediamenti produttivi agricols,

Rilevato che dalla normativa regionale vigente non emerge alcun ostacolo alla determinazione
degh oneri di urbanizzazione per i casi considerati, mentre per quanto riguarda l'incidenza
del contributo sul costo di costruzione non viene fatta menzione.

Alla luce delie superjori considerazioni nei casi di insediamenti produttivi agricoli, ancorché
depositi/magazzini agricoli, il contributo di costruzione va calcolato utilizzando il computo
metrico delle opere ai vigenti prezzi unitari come desunti dal Prezziario regionale

]

ATTI D’OBBLIGO A SCOMPUTO

Considerato che per una effettiva rapida realizzazione delle opere di urbanizzazione, quando
le stesse non rientrino nel vigente programma triennale delle opere pubbliche e risulta
accertata la loro pubblica utilita, appare necessario ed opportuno affidare ai concessionari, su
loro richiesta e previo stipula di atto unilaterale d’obbligo, come peraltro consentito dalla
legge, I'esecuzione di opere di urbanizzazione primaria e/o secondaria a seconda delle
necessita nei limiti dell’intero importo dagli stessi dovuto, secondo quanto stabilito nel
presente atto ed a condizione che i relativi lavori dovranno completarsi entro la data di
validita della concessione edilizia.

La quantita di opere da realizzare da parte del concessionario, una volta stabilito quanto dallo
stesso dovuto, dovra determinarsi applicando gli stessi prezzi unitari adottati nel presente atto



per la determinazione degli oneri in questione, ivi compreso le espropriazioni per le eventuali
aree da cedere,

COSTO UNITARIO NELLA MONETIZZAZIONE DELLE AREE A PARCHEGGIO
PERTINEZIALE

Le Norme tecniche di attuazione del Piano regolatore Generale di cui alla presa d’Atto del
Consiglio Comunale con relativo provvedimento n. 07 del 21/01/2001 all’articolo 33 prevede
I'obbligo di reperimento di parcheggi pertinenziali come segue: Nelle nuove costruzioni e
negli interventi di ricostruzione a seguito di demolizione devono essere riservati spazi
interni o esterni per parcheggio in misura non inferiore a metri quadrati 1 per ogni 10 mc.
di volume, come definito al punto 16 dell’art.3 del presente regolamento, anche per gli
interventi sull’esistente che comportino incremento del peso insediativi;

Tale norma va letta con riferimento alie sole nuove costruzioni e/o sopraelevazioni con
riferimento quanto stabilito dall’articolo 41 sexies della legge 17 agosto 1942 n. 1150 come
modificato dall’articolo 2 della legge 24 marzo 1989 n.122 - integrato dall’art.12 defla L.
246 del 28/11/2005, nella quale i parcheggi non sono gravati da vincolo pertinenziale a favore
dei proprietari e sono trasferibili autonomamente

Nelle zone B e nelle zone C quest’ultimi sufficientemente urbanizzate dove ¢ possibile
aumento di cubatura in assenza di area di sedime, P'obbligo di realizzare i parcheggi negli
interventi sul patrimonio edilizio esistente , & sovente difficilmente perseguibile per la
difficolta di reperimento di spazi idonei, la mancanza di apposite aree e la rigidita della norma
in esame rischia di impedire Pauspicabile realizzazione di interventi di recupero del
patrimonio esistente , in quanto i piani terra devono essere vincolati a parcheggio;

L’unica soluzione percorribile per non vedere vanificata I’applicazione della norma in esame
finalizzata alla realizzazione di interventi di recupero del patrimonio esistente . appare la
monetizzazione delle aree a parcheggio; dovra essere dimostrata, anche attraverso la
presentazione di apposita perizia giurata da parte del progettista , I"impossibilita, di assolvere
all’obbligo di legge del reperimento di aree da vincolare a parcheggio all’interno di area di
proprieta o nel raggio di mt. 300.00,

In ottemperanza alle N.T.A del P.R.G. deve essere considerata una superficie minima di
mq. 12.50 di area da monetizzare, come previsto dalle norme, anche in presenza di superfict
da vincolare inferiori;

A seguito di comunicazioni con I’'Ufficio Opere Pubbliche. ¢ stato individuato in €/mq.
100,00 il prezzo unitario da utilizzare per la monetizzazione dei parcheggi pertinenziali di
che trattasi .

La norma in esame dovra essere applicata a tutte le unita immobiliari oggetto di intervento,
avuto riguardo a queile in progetto, quale che sia la loro destinazione d’uso per i quah non ¢
stato rilasciato il relativo provvedimento;

VARIANTI IN CORSO D’OPERA
Considerato che un problema particolare riguarda le varianti alle concessioni gia rilasciate che
vengono di norma richieste durante I'esecuzione dei lavori, per le quali non si ritiene
opportuno aggiornare gli oneri di urbanizzazione, semprecche trattasi di variante non
essenziale rispetto all’originario progetto.

CONCESSIONI DI COMPLETAMENTO
La richiesta di una “nuova concessione di completamento™ dovra seguire il normale iter
prescritto in via generale per il rilascio della concessione | per quanto riguarda I’ammontare
degli oneri di concessione (urbanizzazione e costo di costruzione) di cui all’art.3 della legge



10/77, da calcolarsi con riferimento alla percentuale delle opere da completarsi secondo la
seguente tabella parametrica di riferimento, calcolata sulla differenza dell’adeguamento dei
prezzi unitari al momento del rilascio della concessione originaria e quelia di completamento.

‘ Tabelle parametriche

a)
b)
¢)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
1)
k)
)

movimenti éi materie e vespai............................................ . ... 8.5%
strutture portanti in fondazione ... 10.5%
strutture portanti in elevazione....... ... 25.5%
murature € tramezzature. .. ............ ... 9%
coperture,impermeabilizzaziom......... ... .....558%
impianti:idrico,igienico-sanit. e fognario............................. ... 5%
Impianto elettrico. ... ... 1.5%
intonaci internied estermi........ ... . 15.5%
Pavimentazioni e rivestimenti............................... ... 6.5%
Infissi internied esterni....................... . ... .. 1%
Operedicoloritura.............................. 0.5%
Opere varie di completamento. ... ... . ..5%
100%

Sulla base di quanto prima argomentato si é proceduto a compilare delle tabelle riassuntive
per la determinazione degli oneri di urbanizzazione relative agli anni 2007 , 2008 ¢ 2009




Per corrispondere al dettato di legge, vanno applicati i parametri di cui alle tabelle regionah
appresso riportate con i numeri LIL, 1L 1V e V e quindi i costi dagli stessi scaturenti secondo
la elaborazione dei dati desunti dalle succitate Tabelle cosi come alle Tabeile VI, VIL VIILIX,
IXbis, IX ter, IX quater, X, XI, XII ¢ XIII.

L Tabella parametrica regionale per la determinazione degli oneri di urbanizzazione
art,5 L.10/77 - classe H-III per le zone residenziali di comuni capoluoghi di
provincia;

11 Tabella parametrica regionale per la determinazione degli oneri di urbanizzazione art.
L.10/77 - classe I per cui centri direzionah e commerciali

1.  Tabella parametrica regionale per la determinazione degli oneri di urbanizzazione

art.L. 10/77 — classe | per le zone E ( verde agricolo),

IV.  Tabella parametrica nn.1-2-3 ( allegato al D.R, 10/3/80) per le zone artigianali);

V. Tabella parametrica nn.4-5-6 ( allegato al D R. 10/3/80) per le zone industriali);

VI,  Elenco dei prezzi unitari che si applicano,

VII. Determinazione degli oneri di urbanizzazione per metro cubo per le zone restdenziali
omogenee C; . )

VIII. Determinazione degli oneri di urbanizzazione per metro cubo per le zone residenziali
insediamenti A e B;

IX. Determinazione degli oneri di urbanizzazione per metro quadrato per i centri
direzionali e commerciali;

Calcolo: nelle zone direzionali e commerciali, la determinazione degli oneri di
urbanizzazione dovuti segue il seguente criterio di calcolo:
1. Somma delle superfici lorde dei pavimenti degli edifici preposti ai vari piani ivi
comprese quelle dei piani interrati
2. Superficie complessiva dell’area libera di insediamento

Restano a carico del concessionario, oltre agli oneri sopraddetti, le spese occorrenti per la
costruzione delle reti di fognatura, idrica, elettrica, pubblica illuminazione, gas, nella
misura risultante dai progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione occorrenti per
P'agibilita  dell ' insediamento.

[Xbis Determinazione degli oneri di urbanizzazione per metro quadrato per i depositi /0
magazzini generici, parcheggi multipiano o interrati (non pertinenziali) e locali
autonomi non correlati al commercio
Calcolo: nelle zone di cui alla tab. 1Xbis la determinazione degli oneri di urbanizzazione
dovuti segue il seguente criterio di calcolo:
3. Somma delle superfici lorde dei pavimenti degli edifici preposti ai vari piani ivi
comprese quelle dei piani interrati
4. Superficie complessiva dell’area libera di insediamento

Restano a carico del concessionario, oltre agli oneri sopraddetti, le spese occorrenti per la
costruzione delle reti di fognatura, idrica, eletirica, pubblica illuminazione, gas, nella
misura risultante dai progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione occorrenti per
Uagibilita dell’insediamento.



[Xter Determinazione degli oneri di urbanizzazione per metro quadrato per centri sanitart,
assistenziali € religiosi e locali a stretto servizio di centri religiosi, sono comprest
case di riposo per anziani, centri di recupero, case famiglia.

Calcolo: neﬂe zone d: cui alla tab. IXter la determinazione degli oneri di urbanizzazione

dovuti segue il seguente criterio di calcolo:

5. Somma delle superfici lorde dei pavimenti degli edifici preposti ai vari piani ivi
comprese quelle dei piani interrati
6. Superficie complessiva dell’area libera di insediamento

Restano a carico del concessionario, oltre agli oneri sopraddetti, le spese occorrenti per la

costruzione delle reti di fognatura, idrica, elettrica, pubblica illuminazione, gas, nella

misura risuliante dai progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione occorrenti per

Dagibilita dell’insediamento.

IX quater Determinazione degli oneri di urbanizzazione per metro quadrato per palestre,
piscine al servizio dei centri e impianti sportivi.

Calcolo: nelle zone dr cui alla tab. [Xquater la determmaz;one degli oneri di
urbanizzazione dovuti segue il seguente criterio di calcolo:
7. Somma delle superfici lorde dei pavimenti degli edifici preposti ai vari piani ivi
comprese quelle dei piani interrati

Restano a carico del concessionario, olire agli oneri sopraddetti, le spese occorrenti per la
costruzione delle reti di fognatura, idrica, eletirica, pubblica illuminazione, gas, nella
misura risultante dai progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione occorrenti per

[ ’agibilitd dell’insediamento.

IX quinquies . Determmaznone degh oneri di urbamzzazmne per metro quadrato per studl
Medici e poliambulatori , studi professionali e centri di benessere del corpo.

Calcolo: nelle zone d: cui alla tab. 1X quinquies la determinazione degli oneri di
urbanizzazione dovuti segue il seguente criterio di calcolo:
8. Somma delle superfici lorde dei pavimenti degli edifici preposti ai vari piani ivi
comprese quelle dei piani interrati
9. Superficie complessiva dell’area libera di insediamento

Restano a carico del concessionario, oltre agli oneri sopraddetti, le spese occorrenti per la
costruzione delle reti di fognatura, idrica, elettrica, pubblica illuminazione, gas, nella
misura risultante dai progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione occorrenti per
lagibilita  dell 'insediamento,

X, Determmazmne degh oneri di urbamzzazxone per metro cubo per le zone E verde
agricolo;
X[ Determinazione degli oneri di urbanizzazione per metro quadro di lotto per le zone



artigianali,

Restano a carico del concessionario, olire agli oneri sopraddetti, le spese occorrenti per la

costruzione delle reti di fognatura, idrica, elettrica, pubblica illuminazione, gas, nella

misura risultante dai progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione occorrenti per
lagibilita dell’insediamento

XII. Determinazione degh oneri di urbanizzazione per metro quadro di lotto per le zone
industriali, compreso gli insediamenti commerciali all’ingrosso.

Restano a carico del concessionario, o[tre agh oneri sopraddett: [e spe se occorremt per Ia

costruzione delle reti di fognatura, idrica, elettrica, pubblica illuminazione, gas, nella

misura risultante dai progetti esecutivi delle opere di urbamizzazione occorrenti per
lagibilita  dell'insediamento

................................................................................................................................................................................................................................................................................................

XIIHI. Determmazmne degh oneri di urbamzzaz1one per metro cubo per gh msedlamen‘u
turistici;

Ai sensi delia legge regionale 18 aprile n. 70 che all’art. 13 ha sostituito I’art.41 della Lr. 27 dicembre
1978 n. 71 la quale ha stabilito che I'incidenza degli oneri di urbanizzazione di cui alla legge
28/1/1977 n.10 & determinata dai comuni in conformita alle tabelle parametriche regionali con il
decreto dell’assessore regionale per lo sviluppo economico del 31/5/1977 e nel caso del Comune di
Palermo (maggiore di 100.000 abitanti) con le seguenti percentuali:

a)
b)

c)

Gh

insediamenti residenziali : 35%
insediamenti turistici : 25%
insediamenti artigianali ed industriali: 15%

insediamenti artigianali all’interno dei piani di insediamento produttivo e gh insediamenti

industriali all’interno delle aree e dei nuclei industriali sono esonerati dal pagamento degli oneri di
urbanizzazione,
Per gli insediamenti commerciali e direzionali le tabelle si applicano integralmente.



RIEPILOGO TABELLE PER GLI ANNI 2007 - 2008 e 2009

2007 2008/2009
A) | Zone residenziali: insediamenti in zona "A" e "B"": €/mc 17,28 19,71
B) | Zone residenziali: insediamenti in zona "C": €/me¢ 22,42 26,33
C} |Zone direzionali e commerciali:
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq 86,10 92,75
b) per ogni mg dell'area di insediamento: €/mq 32,83 35,50
C/1) | deposti e magazzini non commerciali , parcheggi
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione. €/mq 56,54
b) per ogni mq dell'area di insediamento: €/myg 35,50
C/2) | centri sanitari, assistenziali e religiosi
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq 57,65
b) per ogni mq dell'area di insediamento: €/mg 35,50
C/3) | centri e impianti sportivi
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €mq 72,42
C/4) | Studi medici, professionali e centri di benessere
a) per ogni mq di superficie lorda di pavimentazione: €/mq 92,75
b) per ogni mq dell'area di insediamento: ' €/mq 35,50
D) |Insediamenti turistici:
a)in zona "A" e "B"; €/mc 12,34 14,08
b) in zona "C"; €/mc¢ 16,01 18,81
Zone industriali, compreso commercio all'ingrosso
E) {(per ogni mq del lotto di insediamento) €/mq 12,35 13,95
F} |Zone artigianali: (per ogni mq del lotto di insediamento) | €/mq 12,13 13,563
G) | Verde Agricolo; €/mc 12,23 15,29
H) | OPERE DI URBANIZZAZIONE
a |Sistemazione e Pavimentazione stradale €/mq 69,10 74,34
b |Condotta secondaria di fognatura; £€m! 197,06 215,25
¢ | Rete diilluminazione pubblica; €/p.L 1.938,21 2.073,42
Rete di illuminazione pubblica e incidenza cabina
d | primaria: €/p.l. 2,279.19 2.438,10
e |Incidenza Indennita di espropriazione: €/mq 40,33 44,00

Il coordinatore dirigente del Settore Urbanistica ed Edilizia preso atto di quanto rappresentato dalla
relazione sopra riportata dal gruppo di Lavoro appositamente costituito sotto la direzione della d.ssa
Servizio Concessioni/Autorizzazioni dell’Ufficio Edilizia Privata-
valutate le circostanze di fatte e gh adempimenti di legge in esse richiamate dalle quali emerge la
necessita dell’intervento tendente alla determinazione dell’incidenza degli oneri di concessione
(urbanizzazione e costo di costruzione) per il periodo 2007 ,
deliberazione cdnformemente a quanto sopra rappresentato.

La presente ha valore retroattivo e va applicata a tutte le pratiche per il quale il ciclo istruttorio non

Daniela Rimedio -dirigente del

si € chiuso con il rilascio del certificazione di abitabilita/agibihta.

2008 e 2009 propone di adottare la

Il coordinatore dirigente del Settore Urbanistica ed Edilizia
Arch. Federico Lazzaro
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PREZZI ELEMENTARI DA CONSIDERARE PER LA STESURA DELLE TABELLE

A} Espropriazioni:

si considera un terzo del valore medio di 110 €mg

maggiorato dei 10% per spese tecniche: €/mq 40,33
B) Opere:

- manufatti edilizi:

- residenza e scuole: €/mc 280,35
- sistemazione stradale e parcheggi: €/mq 69,10
- realizzazione verde pubblico: €/mq 65,49
- rete fognante principale: €/mi 436,32
- rete fognante secondaria: €/ml 197,06
- rete idrica principale: €mi 284,80
- rete idrica secondaria: €ml 177,81
- rete Hluminazione pubblica: €pl. 193821
- incidenza cabina primaria: €p.l. 340,98
- rete illuminazione pid cabina; €pl. 2279,19
- rete del gas: €mi 184,26
- rete energia elettrica privata: €/ml 184,26

SEGUONO TABELI.E ONER! 2007

€/my

89713
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g
=

TABELLA VII

DETERMINAZIONE DE! COST! DI URBANIZZAZIONE PER ABITANTE DA INSEDIARE
NELLE ZONE OMOGENEE "C" {100 mc/ab)

A) Espropriazioni: -
=1,1x110€mq/3 x28 mag/ab €/mg 40,33 €/ab 1.129,33
B) Opere:
1) manufatti edilizi: (media tra economica e lusso)
= 280,35 €/mc x 10,47 mc/ab €/mec| 280,35 €/ab 2.935,29
2) sistemazione a verde pubblico;
= 65,49 €/mq x 9,00 mg/ab €/mg 65,49 €fab 589,43
3) sistemazione stradale e parcheggi:
= 69,10 €/mq x 12,5 mg/ab €/mq 69,10 €/ab 863,73
4) rete fognante principale:
= 436,32 €ml x 0,2 mi/ab €ml| 436,32 €/ab 87,26
5) rete fognante secondaria: .
= 197,06 €/ml x 0,3 ml/ab | €mi| 197,06 €/ab 59,12
6) rete idrica principale:
= 284,80 €/mi x 0,25 mlfab €mll 284,80 €/ab 71,20
7) rete idrica secondaria:
= 177,81 €ml x 0,20 ml/ab &ml| 177,81 €/ab 35,56
8) rete pubblica iluminazione: (media singola e doppia)
=1938,21 €/p.l. x 0,104 p.l./ab €/pl.| 193821 €/ab 201,57
9) incidenza cabina primaria:
= 340,98 €/ab €/ab| 340,98 €/ah 340,98
10) rete del gas:
= 184,26 €mi x 0,25 mi/ab €/ml| 184,26 €/ab 46,07
11) rete energia elettrica privata:
il costo si assume pari a quello delle rete del gas €/ml] 184,26 €/ab 46,07
] Sommano. €/ab 6.405,61
Considerando 100 mc/ab si ha:
[Oneri di urbanizzazione da pagare per la residenza in zona g™
In base alle Tabelle Regionali lincidenza degli oneri
di urbanizzazione & pari allo 35% del costo suddetto
e quindi, per le zone omogenee sc
- €/ab 6.405,61/ ab/mc 100 x 0,35 = [ eimc 22,42|
]
[Oneri di urbanizzazione da pagare per “Insediamenti turistici” in zona "C™: B

. assumendo lo stesso costo della residenza lincidenza
degli oneri & del 25%:
- €/ab 6.405,61 /100 ab/me x 0,25 =

| €/mc

16,01]




)

TABELLA VIl

/ LLA __ __
DETMRIJINAZIONE DEI COSTI DI URBANIZZAZIONE PER ABITANTE DA INSEDIARE

NELLE ZONE OMOGENEE "A" e "B" (100 mc/ab)

A) Espropriazioni: -
=11x120€/mq/ 3 x 28 mg/ab
B) Opere:
1) manufatti edilizi: (media tra economica e lusso)
= 280,35 €/mc x 10,47 mc/ab x 0,50
2) sistemazione a verde pubblico:
= 65,49 €/mq x 9,00 mg/ab
3) sistemazione stradale e parcheggi:
= 69,10 €mqg x 12,5 mg/ab
4) rete fognante principale:
= 436,32 €/ml x 0,2 ml/ab
5) rete foghante secondaria:
= 197,06 €mi x 0,3 ml/ab
6) rete idrica principaie:
= 284,80 €ml x 0,25 ml/ab
7) rete idrica secondaria:
= 177,81 €mi x 0,20 ml/ab
8) rete pubblica illuminazione: (media singola € doppia)
= 1938,21 €/p.l. x 0,104 p.l./ab
9) incidenza cabina primaria:
= 340,98 €/ab
10) rete del gas:
= 184,26 €/ml x 0,25 ml/ab
11) rete energia elettrica privata:
il costo si assume pari a quelio delle rete del gas

€/mq

€/mc
€/mq
€/mq
€/ml
€/ml
€/ml
€/ml

€p.l.

€/ab

€/ml

€ml

40,33

280,35
65,49
69,10

436,32

197,06

28480

177.81

1.938,21

340,98

184,26

184,26

€/ab

€/ab

€/ab

€/ab

€/ab

€/ab

€/ab

€/ab

€/ab

€/ab

€/ab

€/ab

1.129,33

1.467,64
589,43
863,73

87,26
.'.;9,12
71,20
35,56
201,57
340,98
46,07

46,07

| Sommano:

€/ab

4.937,96

Considerando 80 mc/ab si ha:

[Oneri di urbanizzazione da pagare per zone "A" ¢ "B":

In base alle Tabelle Regionali l'incidenza degli oneri
di urbanizzazione & pari alio 35% del costo suddetto
e quindi, per le zone omogenee 'W" e "B".

- €/ab 4,937,96/ 100 ab/mc x 0,35 =

| €mc

17,28]

[Oneri di urbanizzazione da pagare per “Insediamenti turistici”_in zona "A" e "B":

- assumendo 1o stesso costo deila residenza l'incidenza
degli oneri é del 25%:
- €/ab 4.937,96/ 100 ab/me x 0,25 =

| €mc

12,34|




TABELLA IX
DETERMINAZIONE DEI COSTI DI URBANIZZAZIONE PER
| CENTRI DIREZIONAL| E COMMERCIALI:
A) -per ogni mq di superficie lorda di pavimento degli edifici preposti:
at) Kspropriazioni: -
=1,1x120€/mqg/3 x 0,80 mg/abx 1,00 mq €mq 40,33 €/mq 3az27
ere:
sistemazione a verde pubblico:
= 64,47 €/mq x 0,40 mg/ab x 1,00 mq €/mq 65,49 €/mq 28,20
2} parcheggqi:
= 69,10 €/mq x 0,40 mg/ab x 1,00 mq £/mq 69,10 €/mq 27,64
| totale A): €mq_ 86,10
B) - per ogni mq di superficie complessiva dell'area di insediam. (Superficie lotto edificatorio):
b1) Espropriazioni:
=1,1x 120 €/mq /3 x 0,30 mg/abx 1,00 mq €/mq 40,33 €/mg 12,10
a2) Opere: B
2) rete stradale: \
= 69,10 €/mg x 0,30 mg/ab x 1,00 mq £€/mq 69,10 €/mq 20,73
| totale A): €/mq 32,83
[Oneri di urbanizzazione da pagare per "centri direzionali e commercial": i

In base alle Tabelle Regionali l'incidenza degli oneri
di urbanizzazione & pari al 100% del costo suddetto

e quindi pari a:

- per ogni mq di superficie di pavimentazione; €mgq 86,10

- per ogni mq dell'area di insediamento: €/mq 32,83

TABELLA X

DETERMINAZ. DEI COSTI DI URBANIZZAZ. PER INSEDIAMENTI NELLE ZONE "E" DI VERDE

a) Espropriazioni:
=11x120€/mg/3 x 6,00 mg/ab €/mq 40,33 €/ab 242,00
b) Opere:
manufatti edilizi:
= 280,35 €/mc x 3,50 mec/ab €/me| 280,35 €/ab 981,23
I ' sommano: €/ab 1.223,23

Considerando 100 mc/ab si ha;

[Oneri di urbanizzazione da pagare per insediamenti in zona “E" di verde agricolo:

In base alle Tabelle Regionali lincidenza degli oneri
di urbanizzazione & pari al 100% del costo suddetto
e quindi, per le zane omogenee "A" e "B":

- €/ab 1.223,23/ 100 ab/mc =

[ €mc 12,23|




' £
w5 TABELLA XI

DETERMINAZIONE DEI COSTI DI URBANIZZAZIONE PER "ZONE ARTIGIANALI"
(computo per lotto di 1.000 mq di superficie)

A) - urbanizzazioni secondarie:.{dei 1.000 il 10 % @& per servizi) quindi per 100 mq si ha

a) Espropriazioni:

=11 x120€mq/3 x 100 mq €/mg 40,33 € 4,033,33
b) Opere:

1)} manufatti per attivita collettive (8 20% o 50 mc):

=280,35 €/mc x 50 mc €/mq] 280,35 € 14.017 61
2) sistemazione a verde pubblico (superf. 40%) :

= 64,47 €/mq x 40 mq €/mg 65,49 € 2.619,68
3) parcheggi (superf. 40%}:

= 69,10 €/mg x 40 mq €/mq 69,10 € 2.763,95

| totale A): €  23.434,57

B} -urbanizzazioni primarie: ogni 1.000 mq

a) Espropriazioni: '

=1,1x120€/mq/3 x250 mg €/mq 40,33 € 10.083,33
b) Opere:
- sistemazione stradale e parcheggi:
= 69,10 €/mq x 250 mq €/mq 69,10 € 17.274 67
- rete fognante principale:;
= 436,32 €/ml x 25 ml €/mi| 43632 € 10.907,95
- rete fognante secondaria:
= 197,06 €ml x 20 ml €ml| 197,06 € 3.941,18
- rete idrica principale:
= 284,80 €/ml x 25 ml €mi| 284,80 € 7.119,96
- rete idrica secondaria: €
=177.81 €ml x 20 ml €ml| 177,81 € 3.556,22
- rete pubblica iluminazione: (media singola e doppia) €
=1938,21 €/pl.x2pll €/p.1.] 1.938,21 € 3.876,43
- incidenza cabina primaria: €
= 340,98,00€/p.l. x 2 p.l. €/ab] 340,98 € 681,95
| totale B): € 57.441,67
Costo totale urbanizzazioni: A)+B)= € 80.876,24
- Costo per mq: '
€ 80.876,24/1000 mq = €/mq 80,88

|Oneri di urbantzzazione da pagare per insediamenti in zona "Artigianale™:
In base alle Tabelle Regionali l'incidenza degli oneri
di urbanizzazione é pari al 15% del costo suddetto
e quindi, per le zone "Artigianali":
- €/mq 80,88 x 0,15 mg/mc = [ €mc 12,13|




TABELLA Xl

(computo per lotto di 10.000 mq)

-
INAZIONE DEI COSTI DI URBANIZZAZIONE PER "ZONE INDUSTRIALI"

A) - urbanizzazioni secondarie: ( dei 10.000 il 10 % e per servizi) quindi per 1000 mq si ha

a) Espropriazioni: o
=1,1x 120 €/mq/3 x 1000 mq €/mq 40,33 €l 40.333,33
b) Opere:
1) manufatti per attivita collettive (S 20% o 700 mc):
=280,35 €me x 700 me €/mq| 280,35 €| 196.246,53
2) sistemazione a verde pubblico {(superf. 40%) :
= 64,47 €/mq x 400 mg €/mq 65,49 €| 26.196,80
3) parcheggi (superf. 40%):
= 69,10 €/mq x 400 mq €/mq 69,10 € 27.639,47
[ totale A): € 290.416,13
B) - urbanizzazioni primarie: ogni 1,000 mq
a) Espropriazioni: a
=1,1 x 120 €/mq /3 x 3000 mq €/mq 40,33 €| 121.000,00}
b) Opere:
. sistemazione stradale e parcheggi:
= 69,10 €/mq x 3000 mq €/mq 69,10 €| 207.296,00
- rete fognante principale:
= 436,32 €/mi x 200 ml €mi| 436,32 €| 87.283,81
- rete fognante secondaria:
= 197,06 €ml x 100 mi €mll 197,08 € 19.705,82
- rete idrica principale:
= 284,80 €/mi x 200 ml €mi| 284,80 € 56.959.65
- rete idrica secondaria: €
= 177,81 €/ml x 100 ml &mll 177,81 € 17.781,11
- rete pubblica illuminazione: (media singola & doppia) €
= 1938,21 €/p.l. x 10 p.1. €/p.l.| 1.938,21 € 19.382,13
- incidenza cabina primaria: €
= 340,98 €/p.l. x 10 p.l. €/ab| 340,98 € 3.409,76
{ totale B): € 532.798,08
Costo totale urbanizzazioni: A)+B)= € 823.214,22
- Costo per mq:
€ 823.214.22/10000 mq=  * €/mq 82,32

[Oneri di urbanizzazione da pagare per insediamenti in zona "industriale”:

In base alle Tabdlle Regionali 'incidenza degli oner
di urbanizzazione & pari al 15% del costo suddetto
e quindi, per le zone "Industriali:

- €/mq 82,32 x 0,15 mg/m =

[ €me

12,35]
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PREZZI ELEMENTARI DA CONSIDERARE PER LA STESURA DELLE TABELLE

A)|Espropriazioni:

si considera un terzo del valore medio di 120,00 €/mq
|maggiorato del 10% per spese tecniche:

|
B)|Opere:

| - manufatti edilizi:
- residenza e scuole:

- sistemazjone stradale e parcheggi:

f - realizzazione verde pubblico:
- rete fognante principale:

- rete fognante secondaria:

o rete idrica prmmpale

" - rete idrica secondaria:

; - rete |I|um|na2|one pubbllca
- incidenza cabina | primaria:

- rete |Ilum|nazaone piu cablna
i - rete del gas.

- rete energia elettrica privaia "

t €mq_ | 1.156,51

A

|

€mq 44,00
€/mec | 361,41
€mq | 74,34
€mq | 69,53
€/mi 475,_15‘.
_€ml 215,25
€mt 300,02
€ml 191,91,
€/pl.  2.073 42
€lpl. | 364,68
€/p.l. | 2.438,10
C€mi | 196,43
 €ml_| 196,43

SEGUONO: TABELLE ONERI 2008




T""ABELLAW

NELLE ZONE OMOGENEE "C" (100 mcfab}

A) |Espropriazioni: _ N D R
=1,1x 120,00 €/mq/3 X 28 mq.fab ) _ _ €mq 44001  €/ab| 1 232,00
B) Opere _
1) manufam edilizi: (media tra economlca e Iusso) _ - N P
= 361, 41 €/mc x 10,47 mcfab €/mc| 36141] €/ab) 3 783, 96
2) smtemazuone a verde pubbhco _ o _ I I
=69,53€mgx900mgab | €mg| 69,53]  €ab | 625,77
3)|sistemazione stradale e parchegg|
= 74,34 €/mq x 12__5__mq!ab . €/mq 74,34 _ €/abj 928,25
4)|rete fognante principale: e B R T P
=47516€m/x02mlab = _ T Tl emi|475,18]  €ab) 95,03
5)|rete fognante secondaria: ] I PR L
=21625€/mix03mlab = | em| 21528]  €abl 64,58
6)|rete idrica principate: T O AR S— —
= 300,02 €/ml x 0,25 mi/ab 7 ] emi|_3s0002]  €/abl 15,01
7)|rete idrica secondaria: _ _ L R P
= 191,911 €/ml x 0,20 mijab | emi| 19191]  €ab] 38,38
8) rete pubbhca n!ummazmne (med|a smgola e doppla) R T R I
= 2073,42 €/p.|. x 0,104 p.l./ab . | epl|2.07342)  €abl 21564
9)|incidenza cabina primaria: . R W I S
= 364,68 €/ab _ ) Een] 3s4ply €/ab| 364,68
10)|rete del gas: R (N R I S
=19643€mix025mifab _ | eml| 19643l €abl 49N
11)|rete energia sisttrica privata: DU TR AR A R
il costo si assume pari a quello delle rete del g_as €ml| 196,43 €/ab 49 14
Sommang: €/ab_7.522 51

Considerando 100 mc/ab si ha:

[Oneri di urbanizzazione da pagare per |a residenza in zona "C": |
In base alle Tabelle Regionali l'incidenza degli oneri nelle zone

“C" & pari al 35% del costo: ¥
- €/ab 7.522,52 / 100 mc/abx 0,35 = | €mc¢ 26,33

[Oneri di urbanizzazione da pagare per "Insediamenti turistici"_in zona "C }
—assumendo o stesso costo della residenza l'incidenza
degli oneri & del 25%:
- €imc 7.522,52 x 0,25/100 = [ €mc 18,31]




TABELLA Vill

NELLE ZONE OMOGENEE "A"

e "B" (100 mc/ab}

A} |Espropriazioni: I T D
= 1,1x 120,00 €/mq /3 x 28 mg/ab €imq] 44,00  €ap| 1.232,00
B) |Opere: e o ke I
1) _manufattl ed|||Z| (med|a tra econor_n_lca e Iusso) ] I
= 361,41 €Jmc x 10,47 mc/ab x 0,50 ) €/mc| 361,41 €/ab) 1,891,98
2)|sistemazione a verde pubblico: e . A S .
= 89,53 €/mq x 9,00 mg/ab_ i} €/ma; 69,33 €/ab 625,77
)] snstemazmne strada!e e parcheggl o o L o
= 74,34 €/mq x 12,5 ma/ab - €mq| _ 7434 €/ab 929,25
4)|rete fognante principale: . N e
= 475,16 €mi x 0,2 mI!ab _€iml} 475,16 €/ab 95,03
)] rete fognante secondana o o
=215, 25 €/mi x 0 3 mliab - €mll 215,25 €/ab 64,58
8)|rete idrica principale: AU U I
= 300,02 €mi x 0,25 mjab ] ~€ml] 30002 ~ €ab 15,01
7)|rete idrica secondaria: I DR A I
=191,91€/mx020myab C€mi| 19181)  €ab /38,38
8) rete pubbhca |Ilum|nazmne gmed1a smgola e doppla) I T AR I,
= 207342 €/p). x 0,104 pljab | €pl|207342)  €ab 21564
9) mmdenz_g;__ggbma pnmana e . B P S —
= 364,68 €/ab _ €/ab| 364,68]  €/ab 364,68
10)|rete del gas: Lo T T
= 196,43 €/mix 0,25 mijab ___ _ ] Cemi|_196,43] €abl 4911
1)r etg___energaa elettrlca privata. - A —
il costo si assume pari a quello delle rete delgas €ml| 196,43 €/ab 49.11
Sommano: €/ab 5.630,53
considerando 100 mc/ab si ha:
[Oneri di urbanizzazione da pagare per zone "A" e "B ]
In base alle Tabelle Regionali l'incidenza degli oneri
di urbanizzazione & pari allo 35% de! costo e quindi:
- €/ab 5.630,55 / 100 mc/ab x 0,35 = | €imc 19,71
L ]
[Oneri di urbanizzazione da pagare per "Insediamenti turistici" _in zona "A" e "B™:

_assumendo lo stesso costo della residenza lincidenza
degli oneri & del 25%:

- €/mc 5.630,551/ mc/ab 100 x 0,25 =

| €mc

14,08)




TABELLA IX

DETERMINAZIONE DEI COSTI DI URBANIZZAZIONE
PER "CENTRI DIREZIONALI E COMMERCIALY"

A} - per ogni mq di superficie lorda di pavimento degli edifici preposti:
__a1_)___Eg_prop_r_iaz_ipni_:_____ . I T A R I
T 11X 120,00 €mg /3 x 0,80 mayabx 1,00 mq | €imaj 44001 €fmay. 35,20
ag)Opere: e e e _ _
/™" 1) sistemazione a verde pubblico: I T A I — .
¥ =6953€mqx0,40 mg/abx1,00mq €ma| _ 69.53)  €/mal 27,81
_ 2yparcheggii . e IR Y T S —
= 74,34 €/mq x 0,40 mg/ab X 1,00 mq €/mq 74,34 €/mq 29,74
totale A): €/m 92.75
B) - per ogni mq di superf, complessiva dell'area di insediam. (supeﬁicie fotto edificatorio):
b1) Espropriazioni: .. oo T T A
S L1 x12000€/ma /3 x 0,30 mojabx 1,00ma | - €maj 4400 €ma} 13,20
az) Opere: . - - _ — _
2)retestradale: . __ S IR [ N N I D,
= 74,34 €/mq x 0,30 mag/fab x 1,00 mg €/mq 74 34 €/mq 22,301
totale B): €/mq 35,50
[Oneri di urbanizzazione da pagare per "centn direzionali e commerciali”: |
In base alle Tabelle Regionali incidenza degli oneri
di urbanizzazione & pari al 100% del costo suddetto
e quindi pari a:
- per ogni mq di superficie di pavimentazione: €/myg 92,75
- per ogni mq dellarea di insediamento: €/mq 35,50
TABELLA IXBIS (C/1
PARCHEGGI MULTIPIANO O INTERRATI (NON PERTINENZIALL)
E LOCALI AUTONOMI NON CORRELATI AL COMMERCIO
A) - per ogni mq di supe fcie lorda di pavimento degli edifici preposti:
 al) Espropriazioni: __ I VU R _ L
1 X 120,00 g 73 X 0.60 majabx 1,00 ma | €mal 4400 €mal . 3920
az)Opere: . . . . i
______ " 1) sistemazione a verde pubblico: [ P R
______ " =69,53 €/mq x 0,20 mg/abx 1,00 mq €mq] _6953]  €magp 1391
" J)yparcheggic Y .} | R T R
= 74,34 €/mq x 0,10 mg/ab X 1.00 mq €/mq 74,34 €/mQq 7,43
totale A} €/m 56.54
B) - per ognimng di superf. complessiva dell'area di insediam. {superficie lotto edificatorio):
b1) Espropriazioni: e [ U P SRR I B
1 x 120,00 €/mq /3 x 0,30 ma/abx 1,00 mq | “e/mq| - 4400 _€ma) - 13.20
az)Opere: . . . _ 11— 1
Dvetesiadale: L b b g
= 74,34 €/mq x 0,30 mg/ab x 1,00 mq €/mq 74,34 €/mq 22,30
totale B): £€/mqg 35,50

Oneri di urbanizzazione da pagare per "depositi e/o

- per ogni mq di superficie di pavimentazione: €/mqg 56,64
- per ogni mg dell'area di insediamento: €/mq 35,50

magazzini generici ecc" |



TABELLA IX TER (C/2

RELIGIOS SONO COMPRES!: CASE DI RIPOSO PER ANZIANI, CENTRI DI RECUPERO CASE

Iy FAMIGLIA E LOCALI AL SERViIZIO DI CENTRI RELIGIOS|
A "ogni mq di superficie lorda di pavimento degli edifici preposti: o B
az) Opere: R A R R
1) sistemazione a verde pubblico: N T Y P B
" =69,53 €/mq x 0,40 mg/abx 1,00 mq |Temaq|” 6953] _€mql = 2781
______ © 2) parcheggi: R . P U N
= 74,34 €/mq x 0,40 ‘ma/ab x 1,00 mg €/mq 74,34 £€/mq 29,74
__totale A): €/mq 57,55
B) - per ogni mq di superf. complessiva dellarea d; insediam. (superficie lotto edificatorio):
| bT) Espropriazioni: R R
= 1,1 x 120,00 €/mq /3 x 0,30 ma/abx 1,00mg | €mq| 44,00 _€mq|  13.20
azjopere: L. .4
_2)rete stradale: I R N
= 74,34 €/mqg x 0,30 ma/ab x 1, 00 mg €/mq 74,34 €/mg 22.30
totale B): €/mq 35,50
Onen di urbanizzazione da pagare per “centri sanitari, religiosi ecc” |
- per ogni mq di superficie di pavimentazione; €/myg 57,55
- per ogni mq dell'area di insediamento. €/mq 35,50

TABELLA IX QUATE [+

E PISCINE A SERVIZIO DEI CENTRI SPORTIVI
A) | - per ogni mq di superflcle lorda di pavimento c!_gll edifici preposti:

| a2) Opere: . R .
1) sistemazione a verde pubblico: [ P IV S S —
T =p953€mqx040mgabx1.00mg | €mgl 6953 ~ €mq| 2781

_________ 2) parcheggi: IR PR R NN B
= 74,34 €/mg x 0,60 ma/ab x 1, 00 mg €/mq 74,34 €/mg 44 60

L _totale A): €/m 72,42
B) - per ogni mq di superf. complessiva dell'area di insediam. (superficie lotto edificatorio):
b1) Espropriazioni:_

= 1,1 120,00 €mg /3 x 0,30 ma/abx 1,00 mq | €ma| 4400 ~ &mq) 1320
a2) Opere: IS NN I
__2)rete stradale:__ S .. R S S
= 74,34 €mqx 0, 30 mq!ab x 1,00 mg €/mq 74 34 €/mq 22,30
totale B). €/mq 35,50
Oneri di urbanizzazione da pagare per “palestre, piscine, centri benessere ecc” |

- per ogni mq di superficie di pavimentazione: | €/mq 72,42}




TABELLA IX QUINQUIES _ (C/4)

DETERMINAZIONE DEI COST! Di URBANIZZAZIONE PER STUDI MEDICI

POLIAMBULATORI, $TUDI PROFESSIONALI E CENTRID

| BENESSERE

A)

- per ogni mgq di superficie lorda di pavimento degli edifici preposti:

a1) Espropriazioni:

7 7S1,1x120,00€/mgq/3 x 0,80 mg/abx 1,00 mg __€/mq| 44,00} €/mgq| 35,20
‘a2) Opere: I S

1) sistemazione a verde pubblico: - N R o o

77" '=69,53€/mqx 040 mg/abx1,00mq L. €mq| 69,53 €mq| 27,81

_ 2yparcheggi . _. . [ D R VR AU

= 74,34 €mg x 0,40 mqlf_ab x 1,00 mq €/mq 74,34 €/mq 29.74

€/m 92,75

B)

- per ogni mq di superf. complessiva d

totale A):]
ell'area di insediam.

{superfici

e lotto edificatorio)

b1) Espropriazioni:

7 =1,1x12000 €/mg /3 x
a2) Opere:

2) rete stradale:_

4a00| €

= 74,34 €/mg x 0,30 mg/ab x 1,00 mq €/mq 74 34 €/mq 22,30
totale B): €/mq 35,50
[Oneri di urbanizzazione da pagare per "centri direzionali € commerciali': |
In base alle Tabelle Regionali l'incidenza degli oneri
di urbanizzazione & pari al 100% del costo suddetto
e quindi pari a: .
- per ogni mq di superficie di pavimentazione: €/mq 92,75
- per ogni mq dell'area di insediamento: €/mq 35,50
~ TABELLA X
EDIAMENTI
— NELLE ZONE "E" DI VERDE AGRICOLO
‘a) Espropriaziont: . oo b o y e e
o 11x12000€/mq T8 x6,00maiab | _€maql 4400  €abl 26400
b)Opere: = . _ - _ _
 manufatti edilizi: - _. S EE
= 36141 €/mc x 3,50 mc/ab €me| 361,41 €/abl 1.264 94
SOmMmano: tab 1528,

Considerando 100 mc/ab si ha:

[Oneri di urbanizzazione da pagare per Insediamenti in zona "E- di verde agricolo:

In base alle Tabelle Regionali l'incidenza degli oneri
di urbanizzazione & pari al 100% del costo e quindi:
- €/ab 1.528,93/ mefab 100 =

[ €mc

15,29




TABELLA X .
[~ DETERMINAZIONE DET COSTT DI URBANIZZAZIONE PER "ZONE ARTIGIANALT
{computo per lotto di 1.000 mq di superficie)
A) | - urbamizzazioni secondane: { dei 1.000 i1 10 % & per servizi) quindi per 100 mq si ha
a) Espropriazioni: B L
= 1,1 x 120,00 €mq /3 x 100 mq €mg| 4400] €| 4.400,00
b} Opere:
1) manufatti per attivita collettive (S 20% 050 me)| Nl o
= 361,41 €/mc x 50 mc  €mal 36141] €| 18.070,50
2) sistemazione a verde pubblico (superf. 40%): | - e
= 69,53 €/mq x 40 mq | emo| 88353 €| 278120
3) parcheggi (superf. 40%): . ) O
= 74.34 €/mgq x 40 mq €/mq 74,34 €] 2.97360
totale A): € 28.225,30
B} | - urbanizzazioni primarie: ogni 1.000 mqg
a) Espropriazioni: 1 I N
=1,1x120,00€/mq/3 x 250 mq €mg| 4400 - €| 11.000,00
b) Opere: . 1
- sistemazione stradale e parcheggl e —
= 74,34 €/mq x 250 mq €mg| 74,34 €| 18.585,00
- rete fognante principale; N N
- =47516 €/ml x25ml . €ml| 475,16 €] 11.879,00
- rete fognante secondana . o o o
- =21525 €/m| x20ml . €ml| 21525 €| 4.305,00
- rete idrica principale: e - R L
_=30002€mix25m T &/mi} 300,02 €| 7.500,50
- rete idrica secondaria; N £ ]
= 191,91 €/mix 20 ml €mi] 191,91 . €| 3.838,20]
 -rete pubblica illuminazione: (media singola e doppia) I e €
=22073,42€/pl. x2pl. €lp..| 2.073,42 €] 4.145,84
- incidenza cabina primaria: S R S €_
= 364,68 €/p.|. x 2 p.i. €/abl 364,68 € 729,36
totale B): € 61.983,90
]
Costo totale urbanizzazioni: A)+B)= € 90.209,20
- Costo per mq;
€ 90.209.30/1000 mq = €/mq 90,21
[Oneri di urbanizzazione da pagare per insediamenti in zona "Artigianale": |
In base alle Tabelle Regionali l'incidenza degli oneri
di urbanizzazione & pari al 15% del costo suddetto
e quindi, per le zone "Artigianali™:
- €/mq 90,21 x 0,15 = | €/mg 13,53|




TABELLA XII

{computo per lotto di 10.000 mq)

ALY

A} | - urbanizzazioni secondarie: { dei 10.000 il 10 % ¢ per servizi) quindi per 1000 mq si ha
a) Ea ropriazioni: - _ _ N
= 1 1x 120,00 €mq/3 x 1000 mq _€mq] 44,00] € 44.000,00
b}
) 1) manufattl per attivita collettive (S 20% o 700 me) N R
= 361,41 €/mc x 700 mc €/mq| 36141] €]252.987,00
2) sistemazione a verde pubblico (superf. 40%) _ N
= 69,53 €/mqx 400 mq €mql 89,53} €| 27.812,00
3) parcheggi (superf. 40%): N R L
= 74,34 € mg x 400 mg £€imq 74,34 €| 29.736,00;
totale A): € 354.535,00
B) | - urbanizzazioni primarie: ogni 1.000 mq
a) Espropriazioni: I TR R
_ =1,1x120,00  €/mq /3 X 3000mg €mq| 44,00} - €[132. .000,00]
'b) Opere:
- sistemazione stradale e parcheggi: I R T S
- =74,34 €/mq x 3000 mg e/mq| 7434] = €}223.020,00
- rete fognante principale: R L N
- =47516 €/mix200mt ~ €fmi| 475,16 €] 95.032,00
__- rete fognante ¢ secondaria: NPT DR B Y SO
= 215,25 €/mi x 100 m €ml| 215,25] €] 21.52500
- rete idrica principale: L A B N P
=30002€mix200mi - emi| 30002| €| 60.004,00
_ -reteidrica secondaria: . L T
=191,9i mix100mi__ eI 191,91 €] 19.491,00
- rete pubbhca tllummazmne (media singola e doppia)] | . |
T o=07342€plx10ph ... f. €p)|2.073.42] €| 20.734,20
- incidenza cabina prmaria: _ _ . . . I P PSR -l S
= 364,68 €/p.l. x 10 p.I. €/ab| 364,68 €] 3.646,80]
totale B): € §75.153,00
Costo totale urbanizzazioni: A)+B)= € 929.688,00
- Costo per mq:
€ 929.688,34/10000 mq = €/mq 92,97
.
[Oneri di urbanizzazione da pagare per insediamenti in zona “Industriale": ]

In base alle Tabelle Regicnali l'incidenza degli oneri
di urbanizzazione & pari al 15% del costo suddetto
e quindi, per le zone "Industriali”:

- €/mq 92,97 x 0,15 =

[ €img

13,95]




RAFFRONTO TRA GLI ONERI Dl URBANIZZAZIONE ANNI 2006, 2007 . 2008 e 2009

_ 2007
A) [Zone residenziali: insediamenti in zona "A" e "B~: | &mc | 15,62 17,28 19,71
B} |Zone residenziali: insediamenti in zona "C"™: C€mc | 21,01 22,42] 26,33
C) |Zone direzionali e commerciali: ' R al o
a) per ogmi mq di superficie lorda di pavimentazione: €mq | 75,08 86,10] 92,75
b) per ogni mq dell'area di insediamento: €mq | 25,39 32,83] 35,50
C/M)|deposti e magazzini non commerciali (parcheggi) o
a) per ogmi mq di superficie lorda di pavimentazione: | €imq 56,54
b) per ogni mq deil'area di insediamento: _€mgq 35,50
C/2)|centri sanitari, assistenziali e religiosi o
a) per ogmi mq di superficie lorda di pavimentazione: | €/mq 51,55
b) per ogni mq dell'area di insediamento: _ €/mq 3550
C/3) {palestre, centri sportivi e piscine a servizio: ] -
a) per ogmi mq di superficie lorda di pavimentazione: | €/mq 72,42
C/4) |Studi medici e poliambulatori, o
studi professionali e centri di benessere: N _
|a) per ogmi mq di superficie lorda di pavimentazione: | €/mq 92,75
|b) per ogni mq delfarea di insediamento: €mq 35,50
D) |Insediamenti turistici: B . N
layinzona'Ae "B  €@mc | 11,16 12,34 14,08
{b) in zona "G N “eime | 1501 1601|1881
E) [Zone industriali: (per ogni mq del iofto di insediamento)| €mq | 10,81 12,35 13,95
F) |zone artigianali: (per ogni mq del lotto di insediamento)| €mq | 10,64 |  12,13] 13,63
G) |verde Agricolo: €mc | 10,97 12,23 15,29
H) | Opere di Urbanizzazione _ ) o - o
a |Sistemazione e Pavimentazione stradale €mq | 4568 | 69,10 74,34
‘b |Condotta secondaria di fognatura: | _emt | 220,19 197,06 215,25
¢ |Rete di illuminazione pubblica: | €| 392514 | 1.938,21 2.073,42]
d |Rete di illuminazione pubblica e incidenza cabina primari €/p.l. | 4747,96 | 2.279,19|  2.438,10
e |Incidenza Indennita di espropriazione: “€/mg | 38,94 40,33 44,00
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